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KIRSEHIR MERKEZ KAYABASI MAHALLESI
OBRUK MEVKIi
& 583 ADA 1, 8 ve 83
3766 ADA 1, 3767 ADA 8,
i . 3771 ADA1,2,3,4ve 5
E 3772 ADA1,5,6,7ve 8
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Sermayesi: 3.500.000 TL.

YONETICI OzETI

TALEP EDEN KURUM KIRSEHIR MEYTAS MERMER FABRIKALARI TiC. VE SAN. AS.

DAYANAK SOZLESMESI 26.10.2011 Tarih, 2011 /9 numarah Degerleme Sozlesmesi

BASVURU TARIHI / TAKIP NO 19.10.2011 Bagvuru, 21 10.2011 Teklif Kabul Tarihi / 308027

5”“’1 Millkiyeti Nigbag Nigde Beton Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi'ne ait
= olan; (3766 Ada 1 Parselde 768/1441 Hisse, 3767 Ada 8 Parselde 287/368

Z] Hisse, 3772 Ada 5 Parselde 47/54 Hisse ve diger parsellerde tam hisse oram

‘ RAPORUN KONUSU tle) Tapu Kiltigtinde Kirsehir ili, Merkez ilgesi, Kayabas: Mahallesi 3583
Ada 1,8, 83,3766 Ada 1.3767 Ada 8,3771 Ada 1,2,3,4, 5 ve 3772 Ada 5,
:] 6, 7, 8 parselierde kayil tagmmazlarn degerleme tarihindeki piyasa
kogullanndaki degerterinin tespiti.

RAPOR TARIHI VE NUMARAS! 03.11.2011 Tarih, 2011/9 Numaralt Degerleme Raporu

NIGBAS NIGDE BETON SANAY! VE TICARET ANONIM SIRKETI
GAYRIMENKUI SAHIBI Not: Tesiste meveut olan ve dzellikleri rapor iceripinde verilen makine ve

teghizat, Kirgehir Meytags Mermer Fabrika Tic. ve San,
Miilkiyetindedir.

?’J Degerlemeye konu gayrimenkullerin milkivetleri 3766 Ada 1 Parselde;
Hde HiSSES} 768/1441, 3767 Ada § Parselde; 287/368 ve 3772 Ada 5 Parselde 47/54
. hisse, diger parsellerde ise tam hisse ile Nigbas Nigde Beton San. ve Tic,
AS. adma 10,19.2011 tarih, 10164 vevmiye numarast ile tescil edilmistir.
26.102011 tarihinde Kirgehir Tapu Sicil Muadarligt'nde yapilan
’:j incelemede, 583 Ada 1 Parsel noluGayrimenkullerin tapu kayitlarinda
: : : 17.09.2002 tarih, 3790 Yevmiye numaras: isle teferruat gerhi bulundugu,
TAPU INCELEMES] difer gayrimenkullerin tapu kayitlannda ise herhangi bir takyidatin
bulunmadigina dair temin edilen 26.10.2011 tarihli tapu kayit (Tasiamaz
- Bilgileri) belgeleri raporumuz ekinde 10 sayfa halinde sunulmustur.
& 26102011 tarihinde Kirehir Belediyesi Imar Mudirlig'nde yapilan
. incelemede edinilen bilgilere gore gayrimenkullerin imar durumiar
:] asagidaki gibidir;
583 Ada 1 ve 83 parseller; Emsal 0,50, Hrmax4,50m olmak iizere “Sanayi
Alani”, 583 Ada 8 parsel ; “Agaclandinlacak Alan”, 3766 Ada I Parsel;
“Belediye Hizmet Alani”, 3771 Ada 1, 2,3,4ve5,3772Ada1,5,6,7ve 8§
parseller ise TAKS:040, KAKS 1,60 olmak tizere Ayrik Nizam 4 Kath
“Konut Alani™, 3767 Ada 8, 3771 Ada 5 parselier ise TAKS:0.40, KAKS
2.00 olmak iizere Ayrik Nizam 5 Katli “Konut Alani™na isabet etmekiedir,
583 Ada 8 parsel afaclandinlacak alan. 3766 Ada 1 parsel ise beledive
hizmet alam imarh oldugundan imar durumlar itibarr ile kisithlik arz
etmekeedir,
Milkiyeti Nigbas Nigde Beton Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi’ne ait
(3766 Ada 1 Parselde 768/1441 Hisse, 3767 Ada 8 Parselde 287/363 Hisse,
3772 Ada 5 Parselde 47/54 Hisse ve diger parsellerde tam hisse oram ile)
olan; Tapu Kiittigiinde Kirsehir Ili, Merkez Iigesi, Kayabast Mahallesi 583
Adal, 8, 83,3766 Ada 1,3767 Ada 8, 3771 Ada 1,2,3, 4, 5ve 3772 Ada 3,
6, 7, 8 parsellerde kayith gayrimenkullere degerleme tarihindeki pivasa
kogullannda arsa, bina, cevre ditzeniemesi, makine ve techizat bedelleri bir
arada olmak tizere tarafimizdan toplam KDV hari¢ 9.102.0020TL,(Dokuz
milyon yiiz iki bin Tiirk Lirasi), %18 KDV dahil 10.740.360.-TL {On
milyon yedi yiiz kirk bin tig yiiz altmus Tirk Litast) deger tahniin ve takdir
edilmistir.
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Valkif GayrimenkulDegerleme

Sermayesi: 3.500.000 TL.

\POR BILGILERI

1.1~ Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu rapor, Kirsehir Meytas Mermer Fabrikalari Tic. Ve San. A.S. firmasinin 21.10.2011
tarihli talebi dogrultusunda, taraflar arasinda imzalanan 26.10.2011 tarih, 2011/9numarall

dayanak soézlesmesine istinaden, Sirketimiz tarafindan04.11.2011tarihinde, 2011/9 rapor
numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2- Rapor Tiiri

Bu rapor; Kirsehir Meytas Mermer Fabrikalart Tic. Ve,§an. A.$. firmasinin talebi Gzerine,
mulkiyeti Nigbas Nigde Beton- Sanayi ve Ticaret- A.$.'ye ait olan ve tapu kitigundeKirsehir i,
Merkez ligesi, Kayabast Mahallesi 583 Ada 1, 8, 83,3766 Ada 1,3767 Ada 8,3771Ada 1, 2, 3, 4,
o ve 3772 Ada 5, 6, 7, 8 parsellerde kayith gayrimenkullerin, gliniimiz piyasa kosullarinda KDV
haric Turk Lirasi cinsinden nakit veya karsilig degerlerinin belirlenmesi amaciyla hazirlanan
degerleme raporudur.Rapor Format; Sermaye Piyasas! Kurulunun 35 Sayill Teblig formatidir.

1.3- Raporu Hazirlayanlar ve Sorumlu Degerleme Uzman:

Bu degerleme raporu gayrimenkul mahallinde yapiian incelemeler sonucunda ilgili
Kisi-kurum-kuruluglardan elde edilen bilgilerden de faydalanilarak, farkll degerleme
yontemierinden elde edilen sonuglarin bir arada yorumlanmasi sonucunda hazirlanmistir.

Bu degerleme raporu, Sirketimiz Degerleme Uzman: Mursel Ozan ALTUNTAS tarafindan
hazirlanrmig, Sirketimiz Teknik Mudir Yardimeisi Sorumiu Dederleme Uzmani Mustafa
HASDEMIR tarafindan kontrol edilmigtir.

Raporu hazirlayan ve kontrol eden degerleme uzmanlarina ait Ozgecmisler ve lisans
belgesi érnekleri rapor ekinde verilmektedir.

1.4- Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu; Sirketimiz Degerleme Uzmani Mursel Ozan ALTUNTAS ve
Sirketimiz Teknik Mudur Yardimcisi Sorumlu Degerleme Uzmami Mustafa HASDEMIR

tarafindan 26.10.2011 tarihinde, gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme ve tespitlere
istinaden 04.11.2011 tarihinde hazirlanmistir.
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Sermayesi: 3.500.000 TL.

Bu raporda kullanilan deger; Kirsehir ili, Merkez licesi, Kayabasi Mahallesi 583 Ada 1, 8,
83, 3766 Ada 1, 376'/ Ada 8, 3771 Ada 1, 2, 3, 4, 5ve 3772 Ada 5, 6, 7, 8 parsellerde kayitl
gayrimenkullerin, UDES’in 1 nolu Standardinda tamimlanan “Pazar Degeri’dir.

"UDES 1 Pazar Degeri Esasli Degerleme” standartlarinda “Pazar Degeri” tarimlamasi
asagidaki sekilde yapiimistir.

Pazar Degeri; Bir mlkiin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir
aliciyla istekli bir satici arasinda herhangi bir zorlama oimaksizin ve taraflarin herhangi bir
ligkiden etkilenmeyecek sartlar altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir
anlagma gercevesinde degerleme tarihindeki el degdistirmesi gereken tahmini tutanidir,

1.5- Dayanak Sézﬂegmesinén Tarih ve Numaras:

Bu degerleme raporu, Sirketimiz ile Kirsehir Meytas Mermer Fabrikalar Tic. Ve San. A.S.
arasinda taraflarin hak ve yukUmlGliklerini belirleyen 26.10.2011tarih ve 2011/9Numaral|
Dayanak Stzlesmesi hikiimlerine bagl kalinarak tanzim edilmistir.

1.6- Raporun Kurul Dizenlemeleri Kapsaminda Degerleme Amac: jle
Hazirlamp Hazirlanmadigina Dair Acikiama

Bu degerleme raporu Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuati kapsamindaki iglemler igin
hazirlanmigtir.
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9 Vakif GayrimenkulDegerleme

y Sermayesi: 3.500.000 TL.
&

BOLUM 2- SIRKET-MUSTERI BILGILERI, DEGERLEMENIN T
VE KAPSAMI

£l 2.1- Sirket Bilgileri

& Sirketimiz, 05.07.1995 tarihinde, Ankara Ticaret Sicil Gazetesinde vayinlanan Sirket Ana
s Stzlesmesine gére Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek
7 amactyla 5.000.000.000.-TL sermaye ile kurulmustur,

. Sirketimiz, Bagbakanlik Sermaye Piyasas| Kurulunun (SPK) 22.07.1995 tarih ve 22357

sayil yazilart ile 7 nolu yetki belgesine istinaden SPK mevzuati cergevesinde degerleme hizmeti
verecek Sirketler listesine alinmistir.

9 Ayrica Bankacilik Diizenleme Ve Denetleme Kurulu (BDDK) 05.08.2009 tarihli Kurul
& Karan'yla Vakif Gayrimenkul Degerlendirme A.3' ye "gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir
gayrimenkule badli hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme yetkisi vermistir.

: Sirketimiz halen Ankara Genel Merkez olmak iizere, istanbul, Izmir, Adana ve Antalya
J Bolge Mudurltiklerinde faaliyetini stirdiirmektedir. |

] Sirketimizin Genel Mtid(irliik Adresi:

) Eti Mahallesi Ali Suavi Sokak No:11, 06833 Maltepe/ ANKARA

0 2.2- Musteri Bilgileri

: Bu dederleme raporu; Obruk Mevkii 40010 KIRSEHIR adresinde mukim Kirgehir Mevyias
i} Mermer Fabrikalar Tic. Ve San. A.S. firmasi igin hazirlanmistir,

MEYTAS MERMER FABRIKALARI TICARET VE SANAYI A8. KURULUS VE
= FAALIYET KRONOLOJiSI

Kurulus Yili : 12.10.1970 yilinda 2.840.000 TL (Eski TL) ile kurulmustur

Kurulug Tarihindeki Ticari Unvan : Meytag Kirgehir Meyva Suyu Sanayi ve Ticaret A.S

Kurulustaki Ortakiik Yapisi ; 1060 ortaktan miitesekkil gok ortakli bir girket olup hakim
ortak bulunmamaktadir.

Kurulustaki istigal Mevzuu : Meyve ve sebze Uriinlerini degerlendirecek ve isleyecek
muhafaza edecek sinai tesisleri kurmak isletmek.

Sare

i

£3

Kurulugtaki Arsa ve Arazi durumu: Kurulugta Kirsgehir iti Obruk Mevkiinde 110.000 m?

arsasi bulunmaktaydi. 7\

hs.
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Vakif Gayri;

Sermayesi: 3.500.000 TL.

Ticari Unvaninin ilk kez Degigimi : 1974 yiinda sirketin unvan: Kirgehir Meytas Kireg ve
Tugla Fabrikalari Ticarét ve Sanayi A.$. olarak degistirilmistir

istigal Mevzuundaki ilk kez Degisim : 1974 yilinda unvan degisimi ile birlikte istigal
mevzuu Kireg¢ ve Tugla Gretimi olarak degistiriimigtir.

Kire¢ Tesisinin Yatirim Siiresi : Tesis 1974-1980 arasi insa olunmustur.

Uretime Gegig Tarihi : 1980

Kaltker Ocag : 1980-1992 yiliar arasinda faaliyet gosterdigi kireg Uretimi icin gerekli olan
kalker hammaddesini fabrika binasinin hemen arkasindaki Obruk Mevkiinden istihrag edilmistir.

Ortaklik Yapisinda Meydana Gelen ilk Degdisiklik : 1980 yilinda sermaye artist yapilarak
Istiklar Holding A.$. ortakhda katiimistir. Isiklar Holding A.$." nin bu sermayedeki katiim pay1 %
49 idi. | |

Ticaret Unvaninin 2.Kez Degigimi : 1991 yilinda sirketin unvani Kirsehir Meytasg Kireg ve
Mermer Fabrikalari Ticaret ve Sanayi A.S. olarak degistiriimistir.

istigal Mevzuundaki 2. Degisim : 1991 yilinda unvan dedisimi ile birlikte kireg retimi
faaliyetine mermer Uretimi de ilave edilmistir. 1991 vili sonlarina dogdru Kirsehir ili sinirlar
icerisinde beyaz mermer ocag igin isletme ruhsati alinarak isletimeye baslanmistir,

Mermer Uretimine Baglama Tarihi : 01.04.1992

Kire¢ Tesisinin Satigt : Kirec tesisi 01.01.1993 tarihinde Kirgehir Kireg Sanayi ve Ticaret
A.8." ye stoklari ile birlikte satiimistir.

Ticaret Unvaninin 3.Kez Degisimi : Ticaret unvani 01.01.1993 tarihinde Kirgehir Meytas
Mermer Fabrikalar Ticaret ve Sanayi A.S. olarak degistirilmistir.

istigal Mevzuundaki 3. Degisim : 01.01.1993 tarihinde kirec tretimi faaliyeti istigal
mevzuundan ¢ikartilarak yalnizca mermer Gretimi olarak degistiriimistir.

Hakim Ortaklik Yapisindaki Degisim : Isiklar Holding A.$." nin 1980 sonrasinda yapilan
sermaye artislar ile diger ortaklarin riichan haklarini kullanmamalar sonucu sermaye ortaklik
katithm payi % 99,77 seviyelerine ¢ikmistir. En son sermaye artisi 2001 yilinda yapilarak sirket
sermayesi 1.500.000 TL'ye yiikselmistir.

Mermer Uretim Faaliyetine Son Verme Tarihi : 31.12.1998

Mermer Fabrikasi bina ve tesisleri daha sonraki yillarda zaman zaman farkli firmalara
kiraya verilmigtir. En son olarak da sadece binalari Cemas Dokim Sanayi A.S. ve kiraya
verilmistir.10.10.2011 tarihinde de sahip oldugu tiim arsa ve binalar Nigbas Nigde Beton Sanayi

ve Ticaret A.S.’ ye 9.000.000 TL. bedel ile satmistir.Bu gin itibariyle demirbasina kayith olan |
sadece mermer makineleri kaimis bulunmaktadir. ' ' 2
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Sermyesi: 3.500.000 TL.

ORTAKLIK YAPISI
HISSE ADEDi :1.500.000 Adet
HISSE BEDEL] .1 TL/Adet
HISSE TiPi : Hamiline
SERMAYE DURUMU : Tamami Odenmis

; ANI
ADISOYADI / TICARET UNVANI SERMA(\;_EIE- )TUTAR! SER]\(JE:(;(E%PAYI SERMA\O(AI‘E OR
METEM ENERJI VE TEKSTIL SANAYI TICARET A.S 1.498.520,67 1.496.520,67 89,77
RIZA KUTLU ISIK 1,00 1,00 0,00
UGUR ISIK 1,00 1,00 0,00
SEBAHATTIN LEVENT DEMIRER 1,00 1,00 0,00
SIRRI GOKCEN ODYAK 1,00 1,00 0,00
DIGER 3.47533 3.475,33 0,23
TOPLAM 1.500.000,00 1.500.000,00 100

Kaynak: Yukandaki veriler Nig

bag Nigde Beton Sanayi ve Ticaret A.S. firmasi vetkilisi Yunus KAVIK'in 04.11.2011

taribli elektronik postasindan alinmistir.

2.3- Mirster! Taleplerinin Kapsam: ve Getirilen Smirlamalar

Bu rapor; Kirgehir Meytas Mermer Fabrikalari Tic. Ve San. A.S. firmasinin talebi Gzerine,
mulkiyeti Nigbas Nigde Beton Sanayi ve Ticaret A.$.’ye ait olan ve tapu kutiginde Kirsehir ili,
Merkez llcesi, Kayabas! Mahallesi 583 Ada 1, 8, 83, 3766 Ada 1,3767 Ada 8, 3771 Ada 1, 2, 3, 4,
5ve 3772 Ada 5, 6, 7, 8 parsellerde kayitl, gayrimenkullerin, ginimiiz pivasa kosullarinda KDV
hari¢ Tark Lirasi cinsinden nakit veya karsihgr dederlerinin belirlenmesi amaciyla hazirlanan
degerleme raporudur.

Bu dederleme galismasi ile ilgili herhangi bir sinirlama bulunmamakiadir.

Bu degerleme ¢alismasinda asagidaki hususlarin gecerliligi varsayilmaktadir:
* Alict ve satici makul ve mantikli hareket etmektedir.

* Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgiye sahiptirler ve kendilerine azami
faydayi saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

* Gayrimenkullerin satisi igin makul bir stire taninmistir,
* Odeme nakit veya benzeri araclarla yapilmaktadir.

* Gayrimenkul alim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oraniari Gizerinden
gerceklestirimektedir.

* Gayrimenkul ile ilgill hukuki bir problemin bulunmadig,
* Yasal belgelerinde usulstizlik olmadigi kabul edilmistir,
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BOLUM 3- DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA
GENEL BILGILER

3.1- Gayrimenkullerin Yeri, Ulasim Ve Gevre Ozelligi

Degerlemeye konu gayrimenkuller: Kirgehir ili, Merkez lice Belediyesi sinirlan icerisinde,
Kayabagi Mahaliesinde, Kirsehir Kireg Fabrikas! bitigiginde bulunan ve Meytas Mermer

“Fabrikasrain kurulu oldugu 583 ada 1've 83 parseller, fabrikanin giineyinde konumianmis, 583

ada 8 parsel, 3771 ada 1,2, 3, 4ve 5 parseller, ile 3772 ada 1, 5, 6, 7 ve 8 parseller, fabrikanmn

dogusunda yer alan 3766 ada 1 parsel (fabrikaya ait atik su aritma tesisi bu parsel izerinde yer
almaktadir) ile 3767 ada 8 parsellerden mutesekkildir.

3766 ada 1, 3767 ada 8 ve 3771 ada 5 nolu parseller yeni agilan ¢evre yoluna (Cukurcayir
Obruk Caddesi) cepheli konumda yer almakta olup degerlemeye konu parsellerin konumlari
yaklasik olarak asagida krokide ve ekli imar ve kadastro paftalarinda gosterilmistir.

Gayrimenkuller; Kirgehir — Ankara karayolunun yaklagik 3.km sinde, karayolundan yaklasrk
1km bati istikametinde yer almaktadir.

Gayrimenkullerin yakin gevresinde Kirsehir Kireg Fabrikast, Gimpor Yibitas Kirsehir Beton

Santrali, tag ocadi, Kirsehir — Ankara Karayoluna yaklastikga siklasan daginik halde bahceli tek
katl konutlar ve bos araziler bulunmaktadir,

Gayrimenkullerin bulundugu bélgede 1/1000 oleekli Uygulama imar Plani ve 3194 sayili
imar kanunu 18. maddesi geregi parselasyon planlari tanzim edilmis olmakla birlikte bolgede

yeni gevre yolu (Cukurcayrr Obruk Caddesi) hari¢ imar yollan agilmamis, teknik altyapi
tamamlanmamis durumdadir.

Mermer fabrikasina Kirsehir — Ankara karayolundan ulasiimakta olup s6z konusu tesise
ana yoldan kire¢ fabrikasi girisine kadar devam eden asfalt yol ile ulagilmakiadir. Kirgehir —

Ankara karayoluna yakin olmasi ve meveut konumu itibariyle ulagim imkanlarr oldukga musaittir.
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Valkif Gayrin

Seryesi: 3.500.000 TL.

DS B SRET A

VAKIF GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
Ticaret Sicil: 1130071 ATO Sicil: 48/926 Mallepe V(0. 9220079238 - Http://wwwivakifekspertiz.com.ir - e-mail: basvuru@vakifekspertiz.com.ir
£t Mah. Ali Suavi Sok. No: 11 06833 Maltepe/Ankara=ITdl »0312 231 37 37 pbx - Fax: 0312 231 72 74 pbx
istanbul Bolge (Aviupa) Tel: (0.212) 217 47 58 istanbul 2. Bolge (Anadolu Yakasi) Tel: (6216) 577 73 50 - izmir Bolge Tek: (0.232) 441 59 27
Adana Bolge Tel: (0.322) 352 45 78 - Antalya Bdige Tel: (0.242) 312 56 40 pbx - Bursa Balge Tel: (0.224) 240 28 29 - Kayseri Bolge Tel: {0.352) 231 10 32




Sermayesi: 3.500.000 TL.

KROKi-2

L

Fisoi

s

. Not: Degerlemneye konu parseller, konumdart hallunda bir Sikir vermek amact ile uydu
goriintilsi tizerine tarafimizdan yaklagtk olarak isaretlenmistir.
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3.2- Gayrimenkullerin Tapu Kayit Bilgiler:

ili ; Kirgehir

licesi ; Merkez

Mahallesi : Kayabasi

Mevkii : Obruk

Sahibi : Nighag Nigde Beton Sanayi ve Ticaret A.S.
Hissesi : 3766 Ada 1 Parsel 768/1441 Hisse

3767 Ada 8 Parsel 287/368 Hisse
3772 Ada 5 Parsel 47/54 Hisse

Dider Parseller Tam Hisse
Tapunun Turl X Ana Gayrimenkul
Sira | Ada | Parsel | Yiizéleiimii Niteligi Yev./Cilt/Sayfa Kayit
No No No m? 9 No Tarihi
Bir Katli Mermer
1 583 1 33.293 Fabrikas| 10164/29/3532 | 10.10.2011
2 583 8 1.759 Tarla 10164/29/3539 | 10.10.2011
_ Bir Katli Mermer
3 583 83 22251 Fabrikasi Binasi ve 10164/97/10285 | 10.10.2011
Arsasi

4 | 3766 1 7.205 Arsa 10164/104/1096 | 10.10.2011
5 3767 8 736 Arsa 10164/104/1097 | 10.10.2011
6 3771 1 910 Arsa 10164/1 10.10.2011
7 3771 2 871 Arsa 10164/105/1099 | 10.10.2011
8 3771 3 870 Arsa 10164/105/1099| 10.10.2011
9 3771 4 870 Arsa 10164/105/1099 | 10.10.2011
10 | 3771 5 888 Arsa 10164/105/1099 | 10.10.2011
11 3772 1 748 Arsa 10164/105/1100 | 10.10.2011
12 3772 5 918 Arsa 10164/105/1100] 10.10.2011
13 | 3772 6 731 Arsa 4396/105/11005 | 10.10.2011
14 | 3772 7 751 Arsa 4396/105/11006| 10.10.2011
15 | 3772 8 751 Arsa 4396/105/11007 | 10.10.2011

3.3~ Gayrimenkullerin Tapu Tetkiki:
26.10.2011 tarihinde Kirsehir Tapu Sicil Madirligi'nde  yapilan  incelemelerde,

gayrimenkullerdeki Nibas Nigde Beton San. ve Tic. A.S. mulkiyetindeki hisseler ile ilgili olarak;

- Son 3 yilda alim — satim gérerek Meytas Kirsehir Mermer Fabrikalan San. Ve Tic. AS.
mitlkiyetinde iken 3766 Ada 1 Parselde 768/1441 Hisse, 3767 Ada 8 Parselde 287/368 Hisse,
3772 Ada 5 Parselde 47/54 Hisse ve dijer parsellerde tam hisse oram, 10.10.2011 tarih, 4396,

yevmiye numarasi ile Nigbas Nigde Beton San. ve Tic. A.S. adina.tesgil edildikleri,
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Sermayesi: 3.500.000 TL.

- Tapu kayitlarinda devredilmelerine iligkin her hangi bir kisitliamanin bulunmadigs,

- 583 Ada 1 parselin tapu kayitlarinda 17.09.2002 tarih, 3790 yevmiye numarasi ile “teferruat

serhi” beyani bulundugu, diger parsellérin tapu kayitlarinda ise herhangi bir takyidatin bulunmadig;
= bilgisi edinilmistir. ‘

- Konu ile ilgili olarak Kirgehir Tapu Sicil Mudurlugi tarafindan temin edilen 26.10.2011 tarihli
N tapu kayit (Tasinmaz Bilgileri) belgeleri 10 (On) sayfa halinde, 583 Ada 1 Parselin tapu

kayitlarindaki teferruat serhi beyanina konu makine listesi ise 1 (Bir)sayfa halinde rapor ekinde
sunulmustur.

3.4- Gayrimenkullerin Kullanimina Dair Yasal (zin ve Belgeler

i - Tapu Senetleri ve Tapu Kayit Belgeleri:

' 583 ada 8 parsel hari¢ diger gayrimenkullerin tapu kayitlarinda cins tashihi yapiimis
durumda olup 583 ada 8 parsel "Tarla", 583 ada | parsel "Bir Katli Mermer Fabrikasi" 583 ada 83
parsel "Bir Katli Mermer Fabrikasi ve arsas!", diger parseller ise "Arsa" vash ile 3786 Ada 1
Parselde 768/1441 Hisse, 3767 Ada 8 Parselde 287/368 Hisse, 3772 Ada 5 Parselde 47/54
Hisse ve diger parsellerde tam hisse orani ile, 10.10.2011 tarih, 4396 yevmiye numarasi ile
Nigbag Nigde Beton San. ve Tic. A.S. firmasi adina tescil edilmigtir. Tapu kayit (Tasinmaz Bilgileri)
Belgeleri rapor ekinde 10 sayfa halinde sunulmustur.

o - Imar Paftas! ve Plan Lejant;

Kirgehir Belediyesi imar Mudarlugi'nden temin edilmistir,

Not: Gayrimenkullerin bulundugu bélgeye ait 1/1000 Slgekli Uygulama imar Plani Kirgehir

Belediye Meclisinin 07 Nisan 2008 tarih ve 5 nolu karari ile onaylanmig olup son 3 yilda her hangi bir
ol plan tadilat! yapilmamistir.

- Yap! Ruhsati;
Kirgehir Belediyesi tarafindan 04.10.1991 tarih, 85/46 cilt, sayfa numaralari ile 583 ada 1, 75 ve
76 nolu parsellerdeki toplam 3875m? kapali alan igin tanzim edilmis olup 735m? kapal alanli idari

bina insa edilmemis durumdadir. 75 ve 76 nolu parseller, bulunduklar bélgede yapilan ifraz ve teAiE,
iglemleri neticesinde 83 parsel! olarak tesail edilmistir,
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Vakif Gayrin

ienkulDegerleme

Sermmayes: 3.500.000 TL.

- Yapi Kullanma Izin Belgesi;

Kirgehir Belediyesi tarafindan 27.05.1992 tarih, 76 bélge numarasi ile 583 ada 75,76 ve 1 nolu
parseller lzerinde yer alan mermer fabrikas! icin tanzim edilmistir. 75 ve 76 nolu parseller,

bulundukiari bélgede yapilan ifraz ve tevhit islemleri neticesinde 83 parsel olarak tescil edilmistir.

- Emiak Vergisi Beyannameleri

Kirgehir Belediyesi Emlak Servisinden temin edilmistir.

- Kadastro Krokisi;

-S6z konusu belge fotokopileri ekte sunulmustur.

3.5- Gayrimenkullerin imar Durumu

26.10.2011 tarihinde Kirsehir Belediyesi Imar Mudurligi'nde yapilan incelemede edinilen
bilgilere gére degerlemeye konu gayrimenkullerin imar durumiart asagidaki gibidir,

Gayrimenkullerin bulundugu bélgeye ait 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani Kirsehir
Belediye Meclisinin 05 Nisan 2008 tarih ve 5 nolu karari ile onaylarmistr.

583 Ada 83 Parsel;

- 1/1000 Oilgekii Uygulama imar Plani'nda “Sanayi Alani” imarll bélge Uzerinde yer -
almaktadr,

- Tapuda “Bir Katl Mermer fabrikas’” vasfi ile kayith, 22.251m? yuzoéleimiu kadastro
parselidir.
- “Sanayi Alani” imarl béige genelinde;
- Gekme mesafeleri bati cephesinden 10m, diger cephelerden ise 15m'dir.
- Yapi ylksekligi: Hmax = 4,50m’dir.
- Emsal; E = 0,50dir.
- Plan notlarina goére; sanayi alanlaninda her turla sanayi tesisi yapilabilmekte olup
minimum ifraz kosulu 3.000m?2 dir.
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derleme

Sermayesi: 3.500.000 TL.

583 Ada 8 Parsel:

- 1/1000 C")Igekii_ Uygulama Imar Plan’'nda “Adaclandirilacak Alan” imarli bdlge Uzerinde yer
almaktadir.

- Tapuda “Tarla” vasfi ile kayitll, 1.759m? yiiz6lgimli kadastro parselidir.
- Plan notlarina gére; bu alanlann ézel mulkiyette olup topografik acidan uygun olan
bollimlerinde 3.25 (Madde 3.25: Bu alanlarda minimum parsel bayukligl 2000m?dir.) ve 3.26

(Madde 3.26: sanayi alanlarinda her tirli sanayi tesisi yapilabilir, minimum ifraz 3.000m?dir.)
maddelerdeki yapilanma kosullar gecerlidir.

3766 Ada 1 Parsel:

- 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planynda “Belediye Hizmet Alani” imarl béige tizerinde ver
almaktadir.

- Tapuda "Arsa” vasfi ile kayitli, 3.840m2 ytizSlcumlii imar parselidir.

- Gekme mesafeleri; dogusundaki 30m lik imar yolundan 15m, diger cephelerden 5m'dir.

- Plan notlarina gére; bu alanlarda kiituphane, halk egitim merkezleri, tiyatro, sinema, ¢ok
amagli salon, belediye rant tesisleri ve ticari tiniteler, nikah dairesi ve diigln salonu, gay bahgesi,
edlence ve dinlenme merkezi, lunapark, zabita hizmet binasi, itfaiye ve belediye hizmetleri ile
ilgili tesisler ile belediyeye ait alt birimlerin binalar yer alabilir. Bu alanlarda Emsal E=1,00'i

gegemez. Yapinin yiksekligi (Hmax= Serbest) 6zel projesine gére belediyece belirlenir.

3767 ada 8 ve 3771 ada 5 parseller:

- 111000 Olgekli Uygulama imar Plan’nda “Konut Alan® imari bolge Uzerinde yer
almaktadir.

- Tapuda "Arsa” vasfi ile kayith olup, 3767 ada 8 parsel 736m?, 3771 ada 5 parsel ise 888m?
ylzoletimll imar parselidir.

- Gekme mesafeleri 6n bahge: 5m, yan bahge: 3,5m olup, TAKS=0,40 KAKS=2,00 olmak
Uzere ayrik nizam 5 kath yapilasma kosuluna sahiptir.

of
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Valif GayrimenkulD

7 Sermayesi: 3.500.000 T,

3771 ada 1, 2, 3.4, 3772 ada 1, 5, 6, 7 ve 8 parseller:

- 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planrnda “Konut Alani” imarl bolge Uzerinde yer
& almaktadr.

- Tapuda “Arsa” vasfi ile kayith olup, 3771 ada; 1 parsel 910m?, 2 parsel 871m?, 3 parsel

) 870m?, 4 parsel 870m?, ve 5 parsel 888m?, 3772 ada: 1 parsel 748m?, 5 parsel 918m2, 6 parsel
L

2 731m?, 7 ve 8 nolu parseller ise 751m? yiiz dlciimiine sahip imar parselleridir.

- - Gekme mesafeleri 6n bahge: 5m, yan bahge: 3m olup, TAKS=0,40, KAKS=1,60 olmak

tzere ayrik nizam 4 katli yapilasma kosuluna sahiptir.

3.6- Gayrimenkullerin Hukulki Durumu

o ligili Belediye ve Tapu Sicil Mudrliklerinde yapilan arsiv incelemeleri ve yetkililer ile
i yapilan gorismelerde degerlemeye konu gayrimenkuller ile ilgili olarak;

m -~ 3on 3 yilda ahm — satim gérerek Meytas 'Klrgehir Mermer Fabrikalari San. Ve Tic. A.S.
’"j milkiyetinde iken 3766 Ada 1 Parselde 768/1441 Hisse, 3767 Ada 8 Parselde 287/368 Hisse,

3772 Ada 5 Parselde 47/54 Hisse ve diger parsellerde tam hisse orant, 10.10.2011 tarih, 4396
yevmiye numarasi ile Nigbas Nigde Beton San. ve Tic. A.S. adina tescil edildikleri,

- 583 Ada 1 parselin tapu kayitlarinda 17.09.2002 tarih, 3790 yevmiye numarasi ile “teferruat

serhi” beyant bulundugu, diger parsellerin tapu kayitlarinda ise herhangi bir takyidatin
£ bulunmadigt,

- Devam eden herhangi bir hukuki stirecin bulunmadig,

- Gayrimenkullerin bulundugu bélgeye ait 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plani’nin Kirgehir
Belediye Meclisinin 05 Nisan 2008 tarih ve 5 nolu karari ile onaylandig! ve son 3 yil iginde imar
it planlarinda herhangi bir plan tadilatinin yapiimad:gi,

- Gayrimenkullerin fapu kayitlarinda devredilmelerine iligkin herhangi bir kisitlamanin
bulunmadigd! bilgisi edinilmistir.
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Sermavyesi: 3.506.000 TL.

i - Gayrimenkuller halen Nigbas Nigde Beton San. ve Tic. A.S. (3766 Ada 1 Parselde
ij 768/1441 Hisse, 3767 Ada 8 Parselde 287/368 Hisse,‘ 3772 Ada 5 Parselde 47/54 Hisse ve
7 diger parsellerde tam hisse orani ile) portfdyiinde bulunmakta olup, mevcut halleri ile
gayrimenkul yatinm ortakiigi portféyiine alinmalarinda herhangi bir sakincanin bulunmadigi,
g ancak, 3766 Ada 1, 3767 Ada 8 ve 3772 Ada 5 parsellerde hisseli milkiyete sahip olunmasinmn
& bu gayrimenkullerin tasarrufunu kisitlayacag, konut alani imarli parselierin ise sanayi tesisleri ile
= komsu konumda yer almalar nedeni ile bu gayrimenkullere olan talebin sinirll sayida olacagi
o distintimektedir.

7 3.7- Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili 29.06.2001 Tarih ve
. 4708Sayil: Yap! Denetim Kanunu Geregi VYapilmas: Gerekl
= Denetimier

8 Degerleme konusu parselier (583 ada 1 ve 83 parseller ile 3766 ada 1 parsel) Uzerinde yer
- alan yapilar, 29.06.2001 Tarih ve 4708 sayili “Yapi Denetimi Hakkinda Kanun® yurariige
!; girmeden 6nce inga edildiklerinden yapi denetimine tabi degildir.

bl

5 3.8- Degerlemesi Yapilan Projeye lliskin Bilgiler

d Gayrimenkul degerlemesi; mevcut arsa, bina ve cevre dizenlemesi bedelleri Uizerinden
& yapiimakta oldugundan bu degerleme calismast herhangi bir proje degderlemesini, proje
i ?egerlemesiyle ilgili varsayim ve sonuglari kapsamamakiadir.

i
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BOLOM 4-

ANALIZLER

4.1~ Gayrimenkullerin Bulundugu Bilgenin Analizi

lc Anadolu Bélgesinde, Orta Kizilirmak Balumi’nde yer alan Kirgehir, dodu ve
guneydoguda Nevsehir, glineyde Aksaray, bati ve kuzeybatida Kirikkale, kuzeydogu ve doguda
Yozgat, batida Ankara ile gevrilidir. llin yizolgtimi 6.665 km? olup, toplam nifusu 253.239'dur.

Kirsehirde yerlesimin M.0.3000-2000’de Tunc Cagrnda bagladigini son yillarda yapilan
aragtirma ve arkeolojik kazilar ortaya gikarmistir. 1930'lu yillarda Tark ve ftalyan arkeologlarin
Hashdylk ve Kaletepe'de yaptikian kazilarda bu déneme ait canak-¢comlek parcalari ele
gegmistir. M.0.2000'de Asur Ticaret Koloniteri Dénemi ve Hitit Déneminde ybrede yerlesim
oldugu goérilmektedir. Nitekim, Kizilirmak kiyisindan, Hirfani Baraj ¢caligmalarinda iki 6kiiz basli
portom, Eski Hitit Dénemine ait sunak, Sevdigin Koyt ile Kale Koy arasinda yer alan Hitit yol
yaziti olarak bilinen hiyeroglif yazili Malkayas) ve yine Kaman Kale Hoylik'te ele gecen muhiirler,

pismis topraktan kap kacaklar, resmi yapilara ait yapi kalintdan Hitit Déneminde buradaki
yeriesimi kanitlamaktadr.

Eski Hitit ve Geg Hitit dénemlerinden sonra, yine Eski ve Geg Frig Dénemi'nin ytrede
yodunlagtiyi arkeolojik kazi ve ylzey arastirmalanindan anlagiimaktadir. M.O. 550'de
Anadolu'nun timtlyle birlikte Kirsehir de Pers egemenligine girmistir. Kirsehirde bu déneme ait
6nemii yerlesim kalinti ve buluntularina rastlanmamasina ragmen, Kaman Kale Hoéyuk
kazisindan Pers Dénemine ait muhurler bulunmustur. Anadolu ile birlikte Kirsehirde de Pers
egemenligi M.O. 334 yiinda Buyik iskenderin Anadolu'da Persleri yenmesiyle ortadan
kalkmistr. M.O. 333 yilinda kurulan Kapadokya Kralligi déneminde otorite yetersizligi yiziinden
Kirgehir ve yoresi yogun baski gérmustir. M.S. 18'de Roma imparatoru Tiberius Kapadokya'y!
resmen Roma'ya katarak eyalet durumuna getirmisti. Roma déneminde Kirsehir yoresi
putperestlifin yani sira Hiristiyanligin da hizla yaylimigtir. Kirsehirde bu déneme ait,
hiristiyanlarin ibadet ve siginmaya yénelik inga ettigi 15 kadar irili ufakl vyeralti sehri
bulunmaktadir. Yapilan tarih aragtirmalarinda Kirgehirin Roma déneminde bir ara dnemli bir

siyasi merkez oldugu, kisa bir siire eyalet bagkenti yapildig ortaya ctkmistir,
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Bizans ddneminde Makissos, daha sonra da lustinianapolis adiyla anilan Kirgehir'i ayni

'yl'.'lzylida yagayan tarihgi Prokopios’un bildirdigine gére; lustinianus Kirsehiri yeniden imar

ederek kent durumuna getirmigtir. Mazaka'da (Kayseri) ekonomik hayatin daha canl olmas!
nedeniyle Kirgehir halki buraya géc etmistir. M.S. 605 yilinda Sasaniler Kirsehir'i istila etmisg,
bunu Arap akinlari ve Muaviye’nin yéredeki egemenligi izlemisgtir.

Malazgirt Savasr'ndan (1071) sonra Anadolu Selguklularindan Kutalmisoglu Sileyman
Sah, Kirgehir'i ele gegirmis, ardindan Ofuzlarin bazi boylari buraya yerlesmistir. XIl.ylizyilda
kisa bir slire Danigmentlilerin eline gegen yéreye yeniden Selguklular hakim olmustur. Selgukiu
déneminde Kirgehri olarak isimlendirilen kentin ismi, zamanla Kirgehir'e déntsmistar. Selguklu
htikiimdan I1.Kiligaslan 1186'da devletinin topraklarint on bir oglu arasinda paylastirmis, Kirgehir
de Muhiddin Mesud'un payina dismustir. Ancak kardesi Rukneddin Aslan Konya'yi ele
gecirmis, Ankara ve Kirgehiri de kendisine baglamistir (1203). 1220'de Alaaddin Keykubat
Menguceklerin Kemah koluna son vermis, Menglicekboylarindan Muzaffer Muhammed'e
Sebinkarahisar' kan dékmeden teslim ettigi icin Kirsehir'i Ona timar olarak vermigtir, Kirgehir bu
dénemde imar edilmis ve énemli bir kllttir merkezi konumuna gelmistir.

Mogollarin  Késedag Savas‘ndan (1243) sonra, Anadolu’yu istila etli§i dénemde
Kirgehirden konaklama yeri olarak yararlantimistir. Memluk Sultani Baybars 1277'de Anadolu'ya

gelerek Elbistan'da Mogollan yenilgiye ugratmis, Selcuklu ordusunun bir bélimil bu savas
strasinda Memiuklulara katilmistir.

Kirsehir 1365'de Eretna Beyliginin hakimiyetine girmistir. 1381 'de Kirgehir yoresinde
yasayan Tatar boylarindan Samagarlilar, Turkmenler'in otlaklarina saldirdiklarini iddia edince,
Kadi Burhanettin, Emir Pir Ali ile Seyidi Hussam komutasinda bir ordu géndererek Turkmenler’i
cezalandirmigtir. 1389'da Murtivvet Bey, Kirsehiri ele gecirerek Kadi Burhanettin'e vermistir.
1389'da Yildinm Beyazit, kendisine kars ittifak kuran Kadi Burhanettin ile Candaroglu Stleyman
Pasa (zerine ylrimistlr. Kadi Burhanettin savagmak istemediginden Kirsehir yoresine
gekilmistir. Kirgehir Valisi Adil Sah'in teklifiyle kentin surlarini onartmigtir. Timur'un Ankara
Savagt'nda (1402) Yildinm Beyazit'i yenmesi Uzerine Karamanogullarina verilen Kirsehir, |1,
Murat déneminde (1402-1451) kesin olarak Osmanl topraklarina dahil olmustur.
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Sermavyesi: 3.500.000 TL.

XVL-XVll.ylizyllda Anadolu ile birlikte Kirsehirde Celali isyanlarindan etkilenmistir.
Karaman eyaletine bagli bir sancak olan Kirgehir, XIX.ylizy!l sonlarinda Ankara vilayetine bagl
Kirgehir sancaginin merkezi olmustur.

Kurtulus Savas! sirasinda, Yozgat ayaklanmasindan etkilenmis, cumhuriyetin ilanindan
sonra da il merkezi konumuna getiriimistir. Ancak, 30 Mayis 1954'te ilge yapilarak Nevsehir'e
baglanmistir. Bunun ardindan 1 Temmuz 1957'de yeniden il konumuna getirilmistir.

Kirgehirde glniimuze gelebilen tarihi eserler arasinda; Taburoglu Koyl yakinlarinda
Ucayak Kilisesi, Kaman Temirlide Kilise, Mucur Aksakli ve Aflak kéylerinde Kaya kKiliseleri,
Derefakill Kiliseleri, Mucur Manastir ve Kesis Sarayi, Bizans dénemine ait mimari kalintilar,
Mucur Yer alti Sehri, Cacabey Medresesi (1272), Alaaddin camisi (1242), Kale Camisi
(Xlll.ylzyll), Ahi Evran Camisi ve Turbesi (XIV.ylzyil), Melik Gazi Turbesi, Asik Pasa Turbesi,
Kesikkopri Kervansarayi (1248), Kesikképrtl bulunmaktadir.

il topraklarinin glney ve glineybatisinda Kizilirmak, bati ve kuzeybatisinda Kiligdzli Deresi,
kuzey ve kuzeydojusunu da Delice Irmag), doguda Seyfe Golu cokuntd alan dogal olarak
sinirlamaktadir. Kirgehirin bulundugu alan, Kirgehir Masifi olarak isimiendirilen volkanik
kayalarla ortimesiyle olugan bir platodur. Bu platoyu birkag dad kutlesi engebelendirmis,
akarsularla da bélinmustar. I topraklarinin kuzeyinde Cicekdadl (1.691 m.), Orta kesiminde
Baran (1.677 m.) ile Kervansaray Dagi (1.679 m.) engebelendirir.

Bunlardan Gigekda@: ormanlarla kaplt olup, diger daglar step goriniimindedir. Orta
Anadolu Masifinin bir pargasi olan Kirgehir Masifi, Tuz Goéli'niin altina kadar uzanmaktadr.
Tektonik hareketler sonucu birkag kez kivrilmis ve kivrima ozelligini kaybederek sertlesmis bir

jeolojik yapi gostermekiedir. Kirsehir Masifi, 1.-IV. Zamanlarda olusmus, 2000-2500 m.
kalinlidinda bir kutledir.

lin kuzeydogusunda Seyfe Ovasi (Malya Ovasi) yer almaktadir. Cigekdagi'nin Salep
Bogazi ve Taburoglu yoresinden baglayan bu ova, Mucur flgesinin kuzeyini de kapsayarak
Kayseri il sininna kadar uzanir. Cevredeki dag ve platolardan gelen akarsularin tasidigi
altvyonlar ovanin ¢okuntt tabanini olusturmustur. Kuzeydeki Cogun Ovasi, Codun Barajinin
yapilmasindan sonra tarima aciimistir. Ayni sekilde Kirsehirin gﬂnéyindeki Gulzler Ovas! da,
sulama géletinin yapiimasindan sonra tarim alam olarak énemli bir konuma gelmistir,

Takifekspertiz.coff.ir
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Bunlann disinda kiigiik 8lglide Hamamaézu, Degirmendzi, Acidz, Manidz ovalar ve Kenar,
Tatarilyas, Kuytuluk, Kérkuyu, Gardaklibel, Yalniz Mezar, Gobek, Laleli, Gulll Dag, Ekizagil ve

Aksakal yaylalar bulunmaktadir. Kiziirmak, Kirsehir Kiligdzli, Kaman Kiligozii ve Delice Irmak
vadileri ilin belli bagh vadileridir.

Il topraklarini sulayan Kizilirmak, Sivas'in Kizildagrndan dogarak Nevsehirin
Gulsehrinden gectikten sonra glneydodu-kuzeybat dogrultusunda' Kirgehir platosuna girer ve
Kirgehirin 17 km. giineyinden geger. Kizilirmak {izerinde Hirfanll ve Kesikképrl barajlar
yapiimistir. Kizilirmak'in kollarindan olan Kiigdzli Cayi, Deliceirmak ile Kaman ilgesinin
glneyinden kaynaklanan Kaman Kiligézii Gay! ilin diger dnemli akarsularindandir. Kirgehir'in 35
km. dogusunda tektonik bir gél olan Seyfe Gélu ile Obruk Kéyii'ndeki karstik olusumiu Obruk
golt, Kaman Hirfanlt Kéyti yakininda Hirfanh Baraj Gali, Cugun Kéyi'ndeki Cugun Baraj Gali),
Akpinar-Karaova Koyl'ndeki Karaova Baraji, Kirsehir Ortakdy yolu Gzerindeki Ulupinar Koyl
yakintarinda Kultepe Baraj Géli ilin belli bagh gélieridir. Bunlarin yani sira ; Kaman'da, Karakaya,
Gokesme, Danodzl, Merdese, Saridmerli, Ciftlikbala, Omerhacili ve Savcill goletleri;
Cigekdagdi'nda, Gélcuk, Kirdsk goletleri ile Boztepe’de, Harmanalt, Ekizagdil ve Karabogaz
goletleri ile Guzler regiilatéril bulunmaktadir.

lc Anadolu Bélgesi'nin bozkir kusag@ icinde kalan Kirgehir, genellikle orman értiistinden
yoksun olup, hakim dogal bitki 6rtisti bozkirdir. Cigekdaginin Kuzey kesimleri ile Akcakent ilgesi
gevresinde mese, karagam ve sedir ajaclarindan olusan ormanlar bulunmaktadir. Ormanlik alan
toplam 24.591 hektardir. Bu ormanlar, karagam, sedir ve kavaktan olugan Prodiktif Koru,
karacam ve sedirden olugan Bozuk Koru ile meselerden meydana gelen Baltaliklardir.

llin ekonomisi dokuma, halicilik, tarim, hayvancilik ve sanayiye dayalidir. Yetistirilen
baglica tanmsal Grinler, budday, arpa, ¢avdar, seker pancari, nohut, mercimek, patatestir.
Ayrica Uzim, kavun, karpuz, kiltir mantari, domates, ceviz tretilmektedir. Hayvancilikta sigir,
koyun, Ankara kegisi ve tavuk vetistirilir. Hayvansal driinlerden st, deri, tiftik, yumurta elde
edilmekie olup ekonomisinde 6nemli yer tutmaktadir, Kirsehir ve y6resinde Uretilen el dokumasi
déseme yaygilan, seccadeleri ve halilarinin il ekonomisinde katkisi blyUktar,

Kalkinmada oncelikli iler kapsaminda olan Kirsehirde, Kirgehir sekmama mamulleri
Isletmesi, matkap ucu, gelik bilye, sarap, yem, makarna, un, bulgur, tugla, kiremit, briket, kireg ve
¢imento fabrikalan ile imalathaneleri bulunmaktadir. il topraklarinda demir, kaya tuzu, tugla,
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o SANAYI

:} Il sanayisinin toplam Gretim ve isthdama katkisi siniridir. Sanayi sektdrinin payi il gayri
safi hasila iginde % 12,4 pay ile besinci siradadir (2001 yil). Il GSYIH sinin Orta Anadolu Bélgesi
J ve Ulke igindeki pay! ise, 2001 rakamlari ile Orta Anadolu Bolgesi hasilasinin % 1,14’siny, Ulke
] hasilasinin %o0,12 ‘ini olusturmaktadr.

i

] Istihdam yéniinden bakildiginda sanayi sekidriintin payl ise Tirkiye istatistik Kurumu
o verilerine gére 1980’ de % 5,2, 1985 de % 4,5, 1990’ da % 6 ve 2000 yilinda % 5,9 olmustur.

o Cumhuriyetin bagindan 1970'lere kadar sanayi sektori gelismemistir. Bu dénemde ilde

tarimsal Grlinler igleyen (bugday) birkag isietme vardir. 1964 sanayi sayiminda llin tek kamu
kurulusu Kirgehir Sarap Fabrikasidir.

J 1960-1970 arasi nifusun yurtdigina galismak Uzere gitmesi ve yaratilan sermaye ile
H yapilan yatirimlarla ekonomide gérece bir canlilik yaratiimistir. Bu dénemde dodal kaynaklara ve
tarima yonelik sanayi tesisleri kurulmustur. isgi sirketlerinden bazilari isci Emegi Yem ve Bulgur
5 Fabrikasi, Meytas, Ttrktur Turizm ve ingaat ve Kimsas A.S ‘dir.

Kirgehir 1973-1981 yillan arasinda kalkinmada oncelikli iller kapsamindadir.Bu dénemde
sanayi sekidriinde bir canlanma yasanmistir.

o 1970 li yillanin ikinci yarisindan itibaren Petlas Lastik Sanayi A.S. ile Cemas Dékim Sanayi
@] A.$. kurulmustur.

e PETLAS;19.08.1976 da kurulan fabrikanin temeli 21.01.1977 tarihinde atilarak 08.09. 1988’
de ilk tretim gergeklesmistir. 1992 yilinda da ilk ugak lastigi Uretilmigtir. 1993 yilinda blok satisa
clkarimig, 05.04.1994 tarihinde kapatma karan alinan isletme, Ozellestirme Idaresi
Baskanhiinca 1997 yilinda 6zellestirilmistir.

L Turkiye' de ik ve tek askeri ucak lastigi Gretebilen lastik fabrikasi konumunda olan PETLAS,
her tlrlll kara tasiti igin dis ve i lastik Gretmektedir.
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2.000.000 mAlik alan tzerinde, 144.000 mlik kapali alana sahip olan fabrikada, binek
araglarindan yol digl hizmet araglanna kadar degisik amach araglar icin lastik tretilmektedir.

Basta Avrupa Ulkeleri olmak Uzere 50'nin Uizerinde tilkede satisa sunulan Petlas, belirledigi
vizyonu geregince dinya pazarlarinda, ulusiararasi marka olmanin geregi olan
aragltirma-geligtirme, teknoloji, Uretim, yénetim ve pazarlama anlayisi ile yer almakta ve her
gecen gln pazar payini artirmaktadir.

Gimento sanayinin 6glticl eleman ihtiyacini karsilamak amaciyla 1976 yilinda kurulmus
olan Cemas Dokim Sanayi A.S., bilye ve silpebs tretimi ile faaliyetine baglamis ve 1994 yilindan
itibaren otomotiv ve makine sanayii igin dékiim parga imalatini da hizmet alanina eklemistir.

Gunlimuzde Turk ¢imento sénayinin hemen hemen tUm faleplerini saglamakta olan
Cemas, 6gutme elemanlar ﬂretiminin %50'sini de Avrupa, Ortadodu ve Kuzey Afrika'daki
¢imento ve madencilik sanayilerine ihrag etmektedir. CEMAS, 2004 yilindan bugliine Beyaz
Esya sekitriine de dékim parca Uretimi yapmaktadr.

1981 yilinda kalkinmada éncelikli yore kapsamindan gikariimasindan sonra, ilde yatrimlar
durmustur. Bu tarihien sonra 6zel tesebbusler tarafindan kiglk oicekli ve genellikle gida
sektortine yonelik un ve yem fabrikalan yapilimistir.

1990° yillanin ortalarinda il’ de sanayi yatinmlarinda énemli artiglar yasanmistir. Kirgehir
Organize Sanayi Bolgesi 1993 vyilinda kurulus karan alinmasi ve ilin 22.07.1997 tarihinde

Kalkinmada Oncelikli Yére (KOY) kapsamina alinmasi sanayi yatirimlarinin arimasinda 6énemti
bir etken olmustur.

lldeki tek devlet yatinmi seker fabrikasinin temeli, 1970 yihnda atilmis 2001 yil kampanya
doneminde Uretime gecmistir. 1.131.443 m? acik, 29.564 m? kapal alanda Uretim faaliyetlerini
yurttmekte olup, 3.000 ton/giin  {iretim kapasitesi bulunmakiadir.

Kirgehir Seker Fabrikasinda 6 memur, 66 sbzlegmeli personel, 115 daimi- 168 kadrosuz
stirekli ve 181 gegici is¢i olmak Gzere 536 kisi istihdam edilmektedir.

Kirgehir ili ile birlikte cevre illere bagh 203 koyde toplam 91.653 hektar alanda pancar
Uretimi yapilarak, bu bolgeye 4 yilda toplam 154.799.673,53 TL

ddeme yapiimistir.
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TICARET

Eski kervan yolu Uzerinde yer alan il, tarihte bu yol tizerinde ticaret ve konaklama
merkezlerinden biri olmustur,

llde ticarete konu olan mallarin baginda motortu tasit lastikleri gelmektedir. 1989 yilinda
kamu tarafindan kurularak tretime gegen PETLAS A.S. Uretiminin olusturdugu Griinlerin ticareti il
ticaretinin bliylk bsluminii olusturmaktadir. Ozel sektodre gegmesinin ardindan gerek Uretim
cesitlidi, gerekse Uretimdeki modernizasyon sonucu Gretim artmis ve Tlrkiye’ nin btln illeri ile
birlikte Diinya Ulkelerine de pazarlanmaktadir.

Ticareti olusturan diger rinler ise, gelik dékum driinleri, imalat makineleri, akiimilatér,
gorap ve konfeksiyon Grlnleri, un, mermer, hayvan yemi, kaya tuzundan olugmaktadir.

Il ticareti genelde il merkezinde olusmakia birlikte Kaman ve Mucur ilgelerinde de nispeten
gelismis durumdadir.

2001 yili Turkiye Istatistik Kurumu verilerine gore il ticaretinin gayri safi hasilasi (cari
Fiyatlar) 60.635 Milyar TL, bu tutarin 51.098 Milyar TL (%84,3’ i) toptan ve perakende ticareti
olugturmaktadir. % 15,7" sini de otel lokanta hizmetleri olusturur. ilin gayri safi hasilas icindeki
ticaret sektdriinlin pay! % 13,3 ile il gayri safi hasila siralamasinda 4. sirada yer almaktadir.

Ticaret sektorli 518’ i otel ,lokanta ve kahvehane- 2.952’ si toptan ve perakende ticaret
olmak Gizere 3.470 iglerinde toplam 6.183 kisi istihdam edilmektedir.

TARIM ve HAYVANCILIK

Kirgehir, I¢ Anadolu Bélgesinin Oria Kizilirmak Balimi'nde yer alir.Ylz élcimi 6.570
km?dir. Kabaca bir paralel kenan andiran ilin topraklar tlke topraklarinin %0.8'i, i¢c Anadolu
Bolgesi topraklarinin %2.9'u kadar olup yiizélglimii bakimindan Turkiye’de 53. siradadir. llin
matematiksel konumu 38 derece 50 dakika — 39 derece 50 dakika kuzey enlemleri, 33 derece 30
dakika — 34 derece 50 dakika dodu boylamlari arasindadir. ilin glney uc noktasi, merkez ilce
Ulupinar beldesi, kuzey ug noktasi Cicekdad ilcesinin Konurkale koéyudlr. Bati ug noktast
Kaman ilgesi Buguiz koyu, dogu ug noktasi ise Mucur ilgesi Kiliglt kdylidiir. Deniz seviyesinden

yliksekligi 985m’dir. llin kug ucusu denize uzakliklar:; glineyde Akdeniz'de Anamur Burnu'n
362km , kuzeyde Karadeniz'de Sinop’a 334km’dir '
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Kirgehirde, kiglar soguk ve kar yagisli, yazlan sicak ve kurak gegen karasal iklim goérilor.

| Thorntwait'in iklim tasnifine gore, Kirsehir yari kurak iklim ozelligine sahiptir. lideki yillik sicaklik
i ortalamasi 11,3 oC, yillik yagis 400mm’den azdir.

g llin baglica gecim kaynag! tanm ve hayvanciliktir. It nifusunun yaklasik % 41,79'u kirsal
h] alanda yasamaktadir. il istihdam edilen nifusun ise % 65,1" i tarim ve hayvancilik sektériindedir.
Il gayri safi hasilasinin % 25,2’si tarim  sektéritnden saglanmaktadir.

Kirgehirde mevcut 36 243 adet tarim igletmesinin %60'inda ( 21 746 adet) bitkisel Uretim,

%38'inde ( 13 772 adet ) bitkisel + hayvansal tiretim, %2’sinde ( 725 adet ) yalnizca hayvansal
Uretim yapilimaktadir.

) Kaynak: Kirsehir Valiligi web sitesi.

- 4.2- Gayrimenkul Sektbriiniin Analizi ve Genel Verileri

7 a) Alim Satim Trendleri : Toparlanma egiliminde,
b)Konut Faiz Oranlan : 15 Bankanin 60 ay vadeli Konut Kredi faiz oranlar
1.24-0.84

Arali§inda seyretmektedir.

= ¢} Mevduai Faiz Oranlar1 : Bankalarin mevduata uyguladigi faiz oranlar gayrimenkuldl
& yatinm araci olarak 6n plana gikarmakla birlikte ekonomik
' belirsizlik ve bireysel borglanmanin fazla olmas! nedeni ile

gayrimenkul pivasalar beklenen hareketliligi

yakalayamamaktadir.

= ) Yabanct Talebi : Bu talepte belirsizlikien etkilenmis olup, 2005 ve 2006
= yillarindaki ylksek adetli talep etkisi azalmistir. Bu talebin
azalmasina Yabancilarin Mulk Edinimi ile iigili Cikan Yasada
yapilan degisiklikle sinirlamaya gidilmesinin de etkisi olmustur.

s e) Sektorel Yatinmlar : Onceki yillarda bircok sektérden ingaat sekidriine kayan
yatirimlar beraberinde arsa ve arazi fiyatlann kismen
yukseltmistir. Turizm verilerindeki artiglar, sektorde gelisme
trendinin devam edecegini géstermektedir.

* Yukaridaki veriterin dayanagi; TCMB verileri, Bankalar Birligi, Bankalar, Basin ve Genel Piyasadir.
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o Vakif GayrimenkulDegerleme

i Sermayesi: 3.500.000 TL.

4.3- Mevcut Ekonomik Kosullar Ve Gayrimenkul Piyasasmin Analizi

__“ Dinyanin en blylk ekonomisi olan ABD’den baglayan ve daha sonraki siiregte Avrupa'ya
: da yansiyan kiresel krizin temelinde Mortgage piyasasina iiskin sorunlar yer almakiadir.
Mortgage kredilerinin yapisinin bozulmasi, faiz yapisinin uyumsuziagmasi, konut fiyatiarindaki
balon artislar, menkul kiymetlerin fonlanmasinda yasanan stkigiklik, kredi tlrev piyasalarinin
geniglemesi kuresel mali krizin temel nedenlerini olusturmustur.

=) Kriz her ne kadar baglangigta bir Mortgage krizi olarak ortaya ciksa da takip eden siirecte
bir likidite krizine donusmustir. ABD'de 2007 yilinda, finans & sigorta, gayrimenkul, insaat ve
madencilik sektéril basta olmak (izere toplam dért sekidrin blylime hizinin yavaglamasiyla

genel ekonominin btylime hizi da yavaslamistir. Ekonomik blylmenin yavaslamasina neden

olan reel sektdr, Mortgage krizinden olumsuz etkilenmig ve faiz oranlanindaki degisim kredi
o piyasasinda daraltici etki yapmistir.

;:J ~ Yatinmeilanin risk aimadan kazang elde etme istegi; maliyeti dUsuk, kolay kredi imkanlarina
bagl olarak tiketicilerin asiri borglanmasina ve kontrolsiiz kredi genislemesine neden olarak
'J sistemin kirllganligin artirmistir.

& Bu sliregte Turkiye'yve bakidiginda; Ulkemizdeki bankacilik sisteminde konut kredilerinin
£l payimin distk olmasi, krizin etkilerini hafifletse de Turkiye de diinyada olup biten tim bu
) gelismelerden 2008 yili 3. geyreginden itibaren etkilenmeye baglamigtir. Déviz kurlarindaki artis
2 ve satislardaki azalma gayrimenkul sekioriinde de etkilerini hissettirmeye baslamistir. Konut
fiyatlan ve taleplerde yaganan duraganik genel perspekiife paralel yerini duslis edilimine
m brrakmustir. Gayrimenkul piyasasi bu dénemde kredi faizlerinin ylkselmesi, yatirnimlarin
ij ertelenmesi ve gelecek dngdrilerinin zor olmas! sebebi ile durgun bir déneme girmistir.

2008 yili sonu ve 2009 yili baginda Tiirkiye'de ekonomik kriz reel sektdrde de hissed iimeye
basglamistir. 2009 vili icerisinde ekonomik daralma ile birlikte sanayi Uretimi ve istihdamda
duslsler yasanmigtir. Gayrimenkul sektdriinin de 2009 yilini klicUlerek gegirdigi, fiyatlarin

7 dusts hareketini strdirdugu ve talebin az oldugu bilinmektedir. Ancak 2010 yilt baslarinda tlke
;] ekonomisinde ve dig piyasalarda yasanan pozitif gortnim ile birlikte strdurilebilir bir kalkinma

VAKIF GAYRIMENKUL DEGERLEME & = =
Ticaret Sicil: 1313001 ATO Sicil: 43/926 Maltepe V.0. 9220079238 - Hitp:/fwww.vakifekspk e hity

EtI Mah. Al Suavi Sok. No: 71 06833 Maltepe/Ankarg=2 4312 231 37 37 pbx - Fax - 0312 23172 74 / q
istanbul Bolge (Avrupa) Tel: (0.212) 217 47 58 Istanbul 2. Bslge (Anadoly Yakasi) Tel: (0218) 577 73 50 « [zmir Bolge Tel: (0.233144) 9 27
Adana Blge Tel: (0.322) 352 45 78 - Anlalya Bdlge Tel: {0.242) 312 56 40 pbx - Bursa Bolge Tel: (0.224) 240 28 29 - Kaysei Bolge Tel: ((B252) 231 10 32




tekrar baglamis, 2008 ve 2009 yilini kiresel krizin gdlgesinde gegiren piyasalan, 2010 yilinda
yeniden toparlanma siirecine girmis ve Tarkiye ekonomisi 2010 yili ilk ceyrek déneminde yiizde
11,7 blyimustur. 2010'un 9 ayinda ise blylime hizi yluzde 8,9 olurken, sekittrel bazda
bakildiginda séz konusu dénemde ingaat sektorli yuzde 18,4 ile en yiksek blyumeyi
gostermistir. 2011 yilinda da biylime devam etmektedir. Tarkiye ekonomisi 2011 yilinin ilk
geyrek doneminde %11 blylyerek bir rekora imza atmigtir. 2011 yilinda sektérel bazda,

%17,2'lik blyime ile ticaret sekidri olmus, ingaat sektdri de, %14,8'lik biiyume ile en hiz
bUydyen ikinci sektér olmustur.

Verilerden de gorilecedi, Uzere ABD'den baglayarak tim Dinya'yl saran kiiresel krizin

etkilerinin 2011 yilinda Turkiye'yi minimum dlizeyde etkiledigi, 6niimiizdeki siirecte de kriz
etkilerinin adirlikh olarak hissedilmeyecegi distnilmektedir.

4.4- Degerleme islemini Olumsuz Yénde Etkileyen Ve Simirlayan Faktorier
Degerleme iglemini olumsuz yoénde etkileyen veya sinirlayan bir faktér bulunmamaktadir.

Dederlemeye konu gayrimenkuller Kirsehir ili, Merkez ligesi, Kayabas) Mahallesi hudutlari
icerisinde, Obruk mevkiinde, birbirleri ile komsu konumda yer almaktadir.

583 ada, 83 nolu parsel Uzerinde Meytas mermer fabrikasina ait nizamiye binasi, idari bina
ve blyllk igletme binasi, 583 ada 1nolu parsel tzerinde Meytas mermer fabrikasina ait kiicik
isletme binasi ve kazan dairesi-yemekhane binas!, 3766 ada 1 nolu parselin bir bélimii Uzerinde
fabrikaya ait su aritma tesisi bulunmakta olup diger parseller tizerinde herhangi bir yapilasma
bulunmamaktadir.

583 ada 1 parsel ile 3766 ada 1 parselin bir bolumi fabrikanin atik malzeme stok sahasi
olarak kullaniimistir,

Ekspertiz galismalar esnasinda degerlemeye konu tesiste tretim konusuna yonelik dretim
yapiimadidi, Isiklar Holding biinyesinde faaliyet gosteren Cemag Dékim Sanayi A.S. Kirgehir

fabrikasinda Uretilen parcalarin dékiim sonrasi yolluklarinin kesilmesi, capaklann temizlenmesi
gibi kaba &én temizieme islemlerinin yapildigr goriimistir.

Fabrika sahasinda yer alan ve yapi ruhsatina gore yaklagik 21 yaginda olan yapilarin genel
6zellikleri agagidaki gibidir;
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& Sermayesi: 3.500.000 TL.
= Idari Bina;

Ekli kadastro raporuna gére 583 ada 83 nolu parsel {izerinde yer almaktadir. Genelde
tasinabilir ve bagka bir yere yeniden kurulabilir 6zellikte, santiye binalarini andiran prefabrik yap)

| sistemi ile tek katli olarak yapilmistir. Dikdortgen plan sekli ve yaklagik 176m? alana sahip
yaklasik 21 yillik bir yapidir. Halihazirda Cemas Dokim Sanayi A.S. taseronlar tarafindan
$ kismen kullanilmaktadir:
:] Zemin kaplamalar mermer, duvarlar ve tavanlar plastik badana, i¢ dogramalar ahgap, dis
3 dogramalari pvc dogramadir. Catisi galvaniz sac levha ile értaludr,

= TUm dis pencerelerde jaluzi perdeler bulunmaktadir. Kat kaloriferi ve odalarinda kalorifer
tesisatl ve radyator panelleri vardir,

Nizamiye — Danisma Binasi:

Ll Fabrika giriginde yer alan, yakiagtk 9m? alana sahip, tek odal dekoratif bir yapidir. Pres
J tudla ile yigma yapi sistemi ile yapilmis ve tizeri kiremit catl drtlst ile kapatilmistir, Zemin
"”j‘ kaplamalar mermer, duvarlar ve tavan plastik badana, dogramalarn ahsaptir.

= Mermer Isleme (Biiviik igletme) Binasi:

o Ekli kadastro raporuna gére 583 ada 83 nolu parsel zerinde yer almaktadir. Betonarme
7 prefabrik yapi sistemi ile inga edilmistir. Bitisik iki makas ve 7 aks araliina sahip olup tesisin en
7] buylk boltimudur. Yaklasik 1740m? alana sahiptir. Sacak yilksekligi yaklasik 8m civarindadir.

Zeminler kismen beton, kismen de palladyen mermer kaplama, duvarlari sivali fakat boyasizdir.
Bina catisi galvaniz sac trapez levha ve dogal 1s1k saflayan seffaf polikarbon levhalar ile
ortllmustlr. Dogramalan demir dogramadir. Binada Uretimle ilgili olarak kullanilan suyun aritma

7 tesisine ulagmasi ve Uretimde ihtiyac duyulan suyun su deposu binasindan tesise ulasmasini
temin edecek yer alti galerileri bulunmaktadir.

Teknik Servis ve Sosyal Tesis Binasi:

= Mermer igleme binasinin kuzey bitisiginde yer alan ve binanin kuzey cephesi boyunca
= binaya bitisik olarak, betonarme prefabrik yapi sistem ile inga edilmistir. Yapida isci soyunma
odalar, kompresor odasi, elektrik bakim odasi ve depolar bulunmaktadir. Tek egimli catiya sahip
m binanin tepe yuksekligi yaklasik 8m, alan yakiagik 260m¥dir. Zemin kaplamalari beton, duvarlar

sivall fakat boyasizdir. Bina gatisi galvaniz trapez sac levha ile 6rttlmustir. Dogramalarn pve ve
demir dogramadur.
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Sermayesi: 3.500.000 TL.

Trafo Binasi;

Mermer igsleme binasinin kuzey bitisiginde ve kuzeydogu késesinde yer almaktadir.
Betonarme prefabrik yapi sistem ile inga edilmistir. yaklagik 40m? alana ve tek egimli ¢atiya sahip
olan yapi yaklasik 8 m tepe yiksekligine sahiptir. Zemin kaplamalan beton, duvarlari sivall fakat
boyasiz, ¢atisi galvaniz trapez sac levha ile ortlmustlr. Dogramalar demir dogramadir.

Kiitiik Mermer Kesme (Kiiciik isletme) Binast:

Ekli kadastro raporuna gére 583 ada 1 nolu parsel lizerinde yer almaktadir, Betonarme
prefabrik yapi sistemi ile inga edilmistir. Bitisik iki makas ve 3 aks araligina, yaklasik 744m? alana
sahip, tesisin ikinci biylk binasidir. Sacak ylkseklidi yaklasik 8m civarindadir. Zemin
kaplamalari beton, duvarlan sivall fakat boyasizdir. Bina gatis| galvaniz sac trapez levha ve
dogal i1sik saglayan seffaf polikarbon levhalar ile ortlilmistur. Dogramalari demir dogramadir.

Binada Uretimle ilgili olarak kullanilan suyun aritma tesisine ulagmasi ve Uretimde ihtiyag

duyulan suyun su deposu binasindan tesise ulagmasini temin edecek yer alt galerileri
bulunmaktadir.

Kazan Dairesi Binasi :

Gelik konstriksiyon, yigma kargir ve betonarme karma yapi sistemi ile insa edilmigtir.
Kazan dairesi, depo ve personel yemekhanesi bslimlerinden mutesekkildir. 249m? kapali alana

sahip olan binanin yiksekligi yaklasik 6 m olup catisi galvaniz trapez sac levha ile érttimistiir.
Zeminler beton, duvarlan sivali fakat boyasizdir. Dogramalari demir dogramadir.

Cevre Diizenlemesi;

Tesis binalan 583 ada 1 ve 83, 3766 ada 1 parseller Gzerinde yer almaktadir. Fabrika
girisinden binalar 6nil boyunca devam eden ve ulagim yolu olarak diizenlenmis alan ile idari bina
on ve yan tarafinda kalan zeminlerde, yaklasik 2000 m?lik alanda pres tugla kaplama yapilmigtir.

Tesis giriginde yol cephesi boyunca, giris kapisi etrafinda pres tugla duvar yapilmistir.
Mamul drlnlerin agik hava kosullarinda depolanmasi amaciyla idari bina giiney istikametinde
yaklagik 1000 m2 alanda saha betonu mevcuttur. Tesiste bina, beton ve pres tugla saha disinda
kalan arazinin biyUk bélimi hammadde, atik malzeme stok sahasi olarak degerlendiriimistir.
Tesis gevresi 2m yiksekliginde tel cit ile cevrilidir,

Tesisin ihtiyaci olan su 3766 ada 1 nolu parsel lizerinde yer alan su deposundan tepﬁk
edilmektedir. .
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4.5.1- Yapisal Ozelliklerin Degerlemesinde Baz Alinan Veriler

Gayrimenkul mahallinde arsa-bina ile ilgili yapilan tespitler, firma yetkililerinden ve resmi
kurum — kuruluslardan (Kirsehir Tapu Sicil Mudarlugo, Kirgehir Belediyesi imar Mudurlugu vb)
temin edilebilen bilgi ve belgeler karsilastirilarak edinilen sonuclar ile mesleki tecriibelerimiz baz
i alinmigtir,

4.6- Gayrimenkullerin Teknik Ozellikier

7 Ana gayrimenkulde yapilann mitemmim clizl niteliginde olan elektrik ve su tesisatlan ile
fueloil yakith kazan destekli fon-coil 1sitma sistemleri bulunmaktadir.

Tesiste 583 ada 1 ve 83 noly parsellerde kurulu bulunan makine ve teghizat ile Cemas

Doktm Fabrikas arazisinde bulunan ve tespiti yapilan araclar Bélim 4.7’ de verilmistir.

4.6.1- Teknik Ozelliklerin Degeriemesinde Baz Alinan Veriler

& Degerleme konusu gayrimenkulin teknik &zelliklerinin degerlemesinde gayrimenkul

mahallinde yapilan inceleme ve tespitler baz ahnmigtir. Gayrimenkuliin teknik donaniminin

) yapinin mitemmim clzd oldugu kabult ile teknik 6zellikler, yapisal &zellikler ile biriikte
degerlendirilmistir.

Meveut makine ve techizat degerlemesinde ise ilgili firma mulkiyetinde olduklarina dair
firma beyani ile benzer ézellikteki makina ve techizat ile araglarin tretici firmalar ile yeni ve ikinci
el alim satimlarini yapan kigi-kuruluslar ile yapilan gorlgmelerden edinilen bilgiler ve sektor ile

ligili olarak Sirketimizce daha 6nce yapilan degerleme ¢alismalar esas alinmistir,

4.7- Gayrimenkullerde Yer Alan Makine ve Techizat

Degerlemeye konu makine ve teghizat Cemas Dokiim Sanayi A.S. firmasi insan Kaynaklari
Mudurit Nedim KILIC ile birlikte 26.10.2011 tarihinde mahallinde gorulerek ekspertize konu
tespitler yapilmistir.

Ekspertiz caligmalari esnasinda degerlemeye konu tesiste firetim konusuna yonelik Gretim

yapilmadi§i, Isiklar Holding'e ait Cemas Dékim Sanayi A.S. Kirsehir fabrikasinda retilen
parcalarin dokiim sonrasi yolluklarinin kesilmesi, capaklarin t

emizlenmesi gibi kaba 6&n

temizleme iglemlerinin yapildig goraimistir.
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Degerlemeye konu tesiste ~11 yildir Gretim yapilmadigl, makine ve techizatin bir

bolimiinin stkilerek Isiklar Holdinge ait Bartin tesislerinde, bir baluminin de Cemas Doékim

Sanayi A.S. Kirgehir fabrikasinda depolandig yetkililerce ifade edilmistir.

Bartin tesislerine nakledilen makine ve teghizat mahallinde gorilememis olup agik arazide
herhangi bir koruma ¢nlemi alinmadan stoklandigi Uzerlerindeki motor vb. parcalarin ihtivaca

gore sékilerek kullanmidig yetkililerce ifade edilmistir. S6z konusu makine ve techizat degerleme
kapsamina alinmamistir.

Tesiste sadece blok mermerin levha seklinde kesilmesine yonelik makine ve techizat

bulunmakia olup mevcut hali ile nihai Griin Gretimine musait dedildir. Tesiste yer alan makinalarin
korumasiz bir sekilde birakildig) ve bakimsiz durumda olduklar gbzlenmistir.

Tesiste yer alan makine ve teghizat asagidaki gibidir;

S$.NO MAKINE VE TECHIZAT

1.

Katrak Makinesi
Markas! : Sermak
Tipi : 42 Lamali
LYl : 1892

ST Makinesi

Markasi : Sermak — Esmas
Tipi : 4 direkli, $ 1600

LYl : 1992 — 1995

Képri Silme Makinesi
Markas: : Gurmas

LY : 1992

Kdprii Kesme Makinesi
Markas! : Mermak
LY : 1992

Pistonlu Kompresér ve Hava Tanki

Markasi : Tamsan-
Motor glict; 40 HP
Seri No: 545 — 547
LYl : 1995

Noft: bir adedi sékulerek bakima

alinmis durumdadir.
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23 Valaf Gayri

:3 Sermayesi: 3.50¢.000 T,
=
£l 8. Portal Ving 1 10.000.-
o Markas) : Kiimsan
= Kapasitesi ;30 ton ~ 20 m
il LYl 1092
| : 7. Konkasér Tesisi 1 2.000.-
- Markas! : Eagle

Tipi: 5700 A

Seri No: EJ 152406
- 8.  Tel Kesme Makinesi 4 1.000.-
e Markas: : Pellegrini

Tipi: TD25-TD 45 - TD 50
LYt 1991 — 1995

9. Yardimci Makine ve Teghizat Komple 20.000.-
- Sondaj makinesi
- Su verme makinesi - Seyyar
- Aritma tanklari 65 ton — 85 ton
- Aritma tesisat
- Filtre pres; Saba marka
- Temiz su Unitesi
7 - Kalorifer kazan — Teknosan40 m2
’ - Dalgic pompa ve motoru
- Trafo ve mistemilat:
- Vidal Hava Kompreséri (Hurda)
a Markas : Gardner Denver
Tipi : 202 ECM 037
Motor Glcti : 70 KW, .Yl - 1990

Bl N S . G G Wy . T

o 10.  is Makineleri ve Tagitiar Komple 15.000.-

: - Minibus (Hurda) 1
Markas! . Peugeot

1 Plakas! - 40 AZ 259

Model Yih : 1985

- Paletli Yukleyici (Hurda) 1
Markas; : Fiat

Tipi :FL14

Model Yih 1 1991

- Paletli Yukleyici (Hurda) 1
Markast : Caterpillar

Tipi 1955 L

Model Yili L

- Forklift 2
Markasi »Toyota /Clark

Tipi 5 FD 30/CDP 40
Model Yili ;1991 [ 1997

TOPLAM
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EHIR MEYTAS MERMER

) Kirgehir Meytas Mermer Fab.Tic.8an.A.S. miilkiyetindeki makine ve tesisat agafdald gibidir,
i] . . .
S.NC MAKINE VE TECHIZAT ADEDI
1. Katrak Makinesi 1

Marlkas: : Sermak
Tipi : 42 Lamah
I Yili: 1997

2. ST Makinesi 3
Markas: : Sermak - Esmag
& Tipi : 4 dirsekli, § 1600

1.1l : 1992-1995

3. Képrii Silme Makinesi 1
Markas : Giirmas
L vili: 1992

td

7 4 Koprit Kesme Makinesi I
Markas1 : Mermak

) L Yili: 1992

£ 5. Portal Ving 1

Markas: : Kimsan
Kapasitesi : 30 Ton — 20 M
I.Y1h:1992

g 6. Pistonlu Kompresér 2
Markasi : Tamsan

Motor Giicii : 40 HP

Seri No : 545 — 547

I Yili: 1995

) 7. Konkasér Tesisi 1
g Markas: : Eagle

Tipi: 5700 A

Seri No : EJ 152406

&o

Vidali Kompresorii 1
Markas: : Gardner Denver

Tipi: 202 ECM 037

Motor Glicli : 70 KW

1. Y1l : 1990

RiESERls MErTas RS
it ALARE TIE, ¥E SAIL B.S.

Obruk Mevkil an§§;4;§34g
Marlkas: : Pellegrini Tel: 0-386 2348080 Fax: 2

= Tipi : TD 25 - TD 45 - TD 50 RSEHIR VD Vergl Ho: 8580050088

g, Tel Kesme Makinesi 4

1/2




S5.NG

MAKINE VE TECHIZAT

f KIRSEHIR MEYTAS MERMER

Y1l : 1911- 1995

Yardmmer Makine ve Techizat
-Sondaj makinesi

~-Su verme makinesi —Seyyar
-Aritma tanklar 65 ton-85 ton
-Aritma tesisah

-Filire pres ; Saba marka

-Tenz su linitesi

-Kalorifer kazam ~Teknosan 40 m?2
-Dalgi¢ pompa ve motoru

I Makineleri ve Tagitiar
-Miniblis (Hurda)
Markasi : Peugeot
Plakasi: 40 AZ 259
Model Yil1: 1685

-Paletli Yiikleyici { Hurda)
Markasi : Fiat

Tipi : FL 14
Model Yili; 1991

-Paletli Yikleyici ( Hurda)
Markas: : Caterpillar
Tipi : 955 L
Model Yihi: -

-Forklift
Markasi : Toyota/ Clark

Tipi : 5FD 30/ CDP 40
Model Yil: 1991/ 1997

2/2

ADEDI

Komple

;_IHM)—J)_IM}_AH

Komple
1

HIRELEE R0ve s pfanemm
FRERIMALARS Tin. ig}sm ag,

Obruk Mevki; KIRSEHIR
ek U ""F ?7-58080 Fax: 2348349

K wnd

REEH ‘I 3530050086



4.8- Degerleme isleminde Kullanilan Varsayimlar ve Kullamilma Nedenrleri

Bu degerleme raporu agagidaki genel varsayimlari icermektedir.

. ®  Muilkin tapusu gegerli ve millkiyet hakki pazarlanabilirdir,

2 Mok, Uzerinde var ise alacak ve teminat haklarn dikkate alinmadan
degerlendiriimistir.

= Sorumlu mulk sahiplidi ve yetenekli milk yénetimi varsayilmistir.
Bagkalan tarafindan saglanan bilgilerin giivenilir oldugu kabul edilmistir.
= Tum muhendislik etiitlerinin dogru oldugu varsayilimistir.

= Milkii daha degerli veya daha az degerli kilabilecek, mulkiin zemin altimin veya
yapilarin sakli, agikar olmayan sartlari igermedigi varsayilmistir.

= Malkdn, tapu ve kadastroda kayitlar ile belediye ve diger resmi dairelerdeki kayitiari
ile uygunluk iginde oldugu kabu! edilmistir.

= Gerekli tim ruhsat, iskan belgesi, izinler, diger yasal ve idari belgelerin, resmi ve 6zel
kuruluglardan, bu raporda deger takdirinin dayandinldigi herhangi bir kullanim icin
3 eide edildigi veya edilebilecegi veya yenilenebilecedi varsayiimistir.

= Bu raporu veya kopyasini elinde bulundurmak, raporun yayin hakkini vermez.

s Raporda belirtilen herhangi bir deger takdiri malkiin buting icin gegerlidir.(mulkin
hisseli olmamasi sarti ile ) Bu degerin oransal olarak veya toplaminin béliinerek
dagitilmast, rapor igeriginde agiklanmad i takdirde, degeri gecersiz kilar.

= Higbir yasal tanim veya teknik 6lglim verilmediginden, degerleme uzmani mulkiin
arsa alani ve fiziksel boyutlan igin kamu kuruluslarinin gizimlerine basvurmustur. Bir
kadastral &lgtim bu bilginin dogru olmadigini ortaya koyuldugu takdirde,
degerlemenin dizeltiimesi gerekebilir.

Degerleme yapilirken;

- Hisseli mulkiyete sahip clan gayrimenkullerde, Nigbas Nigde Beton San. Ve Tic.
A.S.'ye ait hisse oranlari dikkate alinmistr.

- 983 ada 8 ve 3766 ada 1 nolu parseller degerlendirilirken konum olarak emsal teskil

eden sanayi ve konut imarli parsellerin  degerlerine yvakin degerler Uzerinden
kamulastirilacaklan kabul edilmistir.

- Mevout makine ve techizatin hali hazir durumlan dikkate alinmistir. N \
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Vakif Gayri ederleme
E Sermayesi: 3.500.000 TL.
i 4.9- Gayrimenkullerin Degerine Etken Faktdrier
= 4.9.1- Olumlu Faktérler
m * Kirsehir sehir merkezine ~4 km mesafede, ana arterlere cepheli veya yakin konumda yer
£
almalari nedeni ile ulagim probleminin bulunmamasi,
i
8 583 ada 1 ve 83 parselle dikkate alindiginda, arsa ylzélgiminin biytk ve tesisin
al gelisimine imkan saglayacak lgiide oimasi,

* Meveut yapilarin farkl) is kollarinda kullanima miisait olmasi,
. 4.9.2- Olumsuz Faktérier
h * Bulunduklar bélgede imar ve parselasyon planlari yapiimis olmakia birlikte, ana arter
‘“‘"'} diginda imar yollarinin acilmamis, alt yapi galismalarinin tamamianmamis olmas,
&
o * Toplu tagima araclarn ile (dolmus) ulasim imkanlarinin kisitll olmasi,
] * Bolgede sanayi parselleri (683 Ada 1 ve 83 parseller) harig, ayn! imar ve yapilagma
% kosullarina sahip ¢ok sayida parsel olmasi,

" Meveut makine ve teghizatin tiretim konular itibar ile farkl is kollaninda kullanima uygun
olmamast,

uzun slredir atil vaziyette bekletimeleri nedeni ile yeniden isletmeye alma
maliyetierinin yliksek, bir balim is makinesi ve araclarin hurda niteliginde olmast,

[ * Gevrede meveut imar planina uygun yapilagmanin bulunmamas,

- * Konut imarl parsellerin tag ocagl, mermer ve kire¢ fabrikalarina yakin konumda olmalar
nedeni ile toz, guriiltt vb. faktérierdan olumsuz yénde etkilenebilecekier,

* Gevrede ticari aktivitenin bulunmamasi,
27
i * 3766 ada 1 ve 583 ada 8 nolu parsellerin imar durum
i@ VAKIF GAYRIMENKUL DEGERLEME AS. ‘ )
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4.10- Genel Degerleme Yontemleri

Bu degerleme raporunda, ulkemizde kabul gérmus olan farkl degerleme ydntemierine yer
verilmigtir. Bu yontemler sirasiyla “Pivasa Degeri Yaklasimi”, “Nakit Akisi (Gelir) Yaklagimi”,
“‘Maliyet Olusumiari Yaklasimi”’, “Proje Gelistirme” yontemleridir. Bu yéntemler igin yapilan
varsayimlar ve nedenleri agagida verilmektedir.

4.10.1- Piyasa Degeri Yaklasumi Varsayimianrn ve Nedenler]

Bu degerleme yonteminde bélgede degerlemesi istenilen gayrimenkul ille ortak temel

- dzelliklere sahip karsilastinlabilir drnekler incelenir.

- Analiz edilen gayrimenkulin-tir(i ile ilgili olarak meveut bir pazann varligi pesinen kabul
edilir.

- Bu piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga lyi dizeyde bilgi sahibi
oldugu ve bu nedenle zamanin dnemli bir faktér olmadigi kabul edilir.

- Bayrimenkuliin piyasada makul bir satis fiyati ite makul bir slire i¢in kaldig) kabul edilir.

- Segilen karstlagtirilabilir Srneklerin deferlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel
ozelliklere sahip oldugu kabul edilir.

- Segilen karsilastinlabilir érneklere ait verilerin, fiyat duzeltmelerinin yapilmasinda,
gunumiz sosyo-ekonomik kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.

4.10.2- Nakit Akig (Gelir) Yaklagim: Varsayimian ve Nedenleri

- Bu yontemle bir gayrimenkultin degeri, cok fazla geciktirmeksizin ayni arzu edilebilirlikte
bir getiri orani saglayan, ikamesi mumkin, kargilagtinlabilir bir gelir getiren gayrimenkuli elde
etmek igin, yapiimasi gereken etkin yatinmin sonucu temeline dayanmakiadir.

- Kargtlastinlabilir 6rneklerin gelirlerine ve salig fiyatlarina dayanilarak bulunan kira

garpaninin degerlemeye konu gayrimenkulin piyasa degerini gosterdigi kabul edilir.

4.10.3- Maliyet Olusumlan Yaklagimi Varsayimlan ve Nedenleri

- Bu yéntemde, var olan bir yapinin gtinumiiz ekonomik kosullar altinda yeniden insa
edilme maliyeti gayrimenkulin degerlemesi icin baz kabul edilr. Bu anlamda maliyet
yaklagiminin ana ilkesi kullanim degeri ile agiklanabilir. Kullanim degeri ise “Higbir sahis
kars! istek duymasa veya onun degerini bilmese bile malin ge
tanimlanmaktadir.
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Sermayasi: 3.500.000 TL.

o - Bu yéntemde gayrimenkuliin nemli bir kalan ekonomik dmir beklentisine sahip oldugu
kabul edilir. Bu nedenle gayrimenkul degerinin; fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik
- agidan demode olmasindan dolayl zamanla azalacag: varsayilir. Bir bagka deyisle, mevcut bir
. gayrimenkulin,  bina degerinin, higbir zaman yeniden inga etme maliyetinden fazla
' olamayacagi kabul edilir.

- Gayrimenkuliin deg@erinin, arazi ve binalar olmak tizere iki farkli fiziksel olgudan meydana
J geldigi kabut edilir.

2 4.10.4- Proje Gelistirme Yakiasima Varsayimian ve Nedenleri

= - Bu yéntem, degeriemesi yapilacak arsa (izerinde imar ve yapilanma kosullarina uygun ve
= taraflarca (arsa sahibi-miiteahhit) belirlenecek ézelliklere sahip bir yapinin giinimuz ekonomik
W kogullarinda, toplam piyasa rayic bedelinin tespit edildigi, ileriye yonelik hesap yéntemine
m} dayanir.

=

-Degerlemesi yapilacak arsanin bugtinkii degerinin, iskonto edilmis gelecekteki gelir ve
wl ¢tkarlarina esit oldugu kabul edilir.

o - Bu ydntemde degerlemesi yapilacak arsanin mevcut imar durumuna goére optimum
8 kuilanildigi varsayilir.

. 4.11- Degerleme Islemlerinde Kullanilan Yéntemler ve Secilme Nedenleri
= Yapilan incelemeler ve arastirmalar neticesinde degerleme konusu gayrimenkul igin
L saglikh sonug verebilecek tek bir yéntem veya yaklasimin kullaniimasi, elde edilen verilerin
ol yetersiz ve kisitll olmasi sebebiyle mimkiin gorilmemistir.

g Yapilan kapsamli piyasa arastirmalarinda degerieme konusu gayrimenkul ile benzer
& konum, ¢evre sartl ve buyuklukteki komple tesis icin emsal satis degerlerine ulagilamadigindan,
iw tek basina “Karsilastinlabilir Satis Ornekleri (Piyasa Degeri) Yaklasimi” kullamiamamis,
W gayrimenkullin arsa degerinin belirlenmesi igin “Piyasa Degeri Yaklagimi”, mevcut yapilar ile
= ¢evre duzenlemesi bedellerinin belirlenmesi icin “Maliyet Olugumlari Yaklagimi” kullanilmistir.

i Yukarida detayli sekilde aciklandigi Uzere “Kargllagtirilabilir Satis Ornekleri (Piyasa
& Degeri) Yaklagimi” ile “Maliyet Olusumiari Yaklagimi” bir arada miltalaa edilerek nihai sonuca

ulagiimistir.

o Bu yéntemlerin segime nedenleri:
=4
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Sermayest: 3.500.000 TL.

- Degerleme konusu taginmazin uzun siiredir gayn faal durumda olmasi,

o - Taginmaz ile ayni imar durumuna sahip ve ayni kullanim amacina uygun emsal nitelikte
_:1 taginmazlann alim-satimlarina ulasilamamasi.

B - Nakit akig yontemi icin saglikli sektdrel verilerin olmamasi,

. - Yapilan piyasa aragtirmalarinda, deferlemeye konu parseller ile ayni konum ve gevre
- 6zeliiklerine sahip, emsal teskil edebilecek tarzda sanayi veya konut imarll gayrimenkul satig
i Ornekleri  tespit edilememigtir.  Yapilan piyasa aragtirmalarinda, degderlemeye Kkonu
o gayrimenkuilere yakin konumda olmakia birlikte konut yerlesiminin ve mevcut imara gére
o yapllasmanin baglamis bulundugu, degerlemeye konu gayrimenkullere gore daha ¢ok tercih

gbren bélgelerde yer alan gayrimenkuliere ait satis drnekleri temin edilebilmis, elde edilen veriler
kullanilarak degerlemeye konu parsellerin konum ve imar &zelliklerine gére kiyaslama ve analiz
i yapilmis, birim m? arsa degerleri tespit edilerek sonuca gidilmistir.

o 4.12- Raporda Yer Verilmeyen Degerleme Yéntemleri ve Nedenleri

Bolgede yapilan kapsamli piyasa arastirmasinda dederleme konusu gayrimenkul ile benzer
et © konum, gevre sarti ve blyiiklikte emsal veriye ulagllamamasi nedeni ile Nakit Akisi (Gelir)
) Yaklagimi, Kira Degeri Analizi ve tek bagina Piyasa Degeri Analizi kullanilmamistir. Proje
- gelistirme (hasilat paylagimi, kat karsiiyr vb) ydntemi ise 853 ada 1 ve 83 noly parseller,
Gzerlerindeki meveut bina ile birlikte degerlendirildiginden, konut imarl parseller de sanayi
tesislerine olan yakiniiklar nedeni ile toz, guriilti, cevre kirliligi gibi faktérlerden olumsuz yénde
etkilenmeleri, bélge altyapisinin tamamlanmaris olmasi vb. olumsuz faktdrlerin etkisi ile
e bblgede heniiz bu tiir bir piyasanin olusmamasi nedeni ile kullanilamamistir.

4.13- Piyasa Degeri ve Maliyet Olugsumlan Yaklasmmma Gére Yapilan

Kabul ve Hesaplamalar

4.13.1- Piyasa Deferi Yakiagimina Gére Eide Edilen Veriler
Béigede yapilan kapsamli piyasa arastirmasina agagidaki bilgiler edinilmistir.

e
- Ornek 1- Amcaogiu Emlak / 0 386 324 01 76
= Sanayi imarh parsellerin birim arsa degerlerinin 80~100 T
o edilmistir. <
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) Vakif Gayri

Sermayesi: 3.500.000 TL.

Ornek 2- Avcu Emiak/ 0 544 890 67 80

— Béigede yakin zamanda Emsal=1,60, 4 kat misaadeli konut imarl; 700m? yuzdlgtmlil
arsanin 50.000TL bedelle satildid:, benzer imara sahip parsellerin 70~75 TL/m?2 civarinda alimp
£ satilabilecedi ifade edilmistir.

B Omek 3- Atik Emlak / 0 544 407 98 80 :
‘ Gayrimenkullere yakin konumda olan Emsal=2,00, 5 kat misaadeli konut imarll 600 m?2
yuzéleUmlt arsanin 1 yil 6nce 45.000 TL (m? birim fiyati; 75 TL) ye satildidi, gecen siire zarfinda

r b&lgede bu tir parsellerin fazla pirim yapmadigi,

o Bolgede piyasa olusmamis olmakla birlikte sanayi imarh parsellerin konut imarl parsellere
= gére daha dederli olacagl, m? birim fiyatlarinin ise 100 TL/m? civarinda olabilecedi ifade
edilmistir.

‘ Ornek 4- Vural Emiak / 0 542 571 16 51
Emlak yetkilisi bolgedeki Emsal=2,00, 5 kat miisaadeli konut imarli 500m?2 yuzdleimlii

n arsalarin satig fiyatlaninin 40~45.000 TL (m?2 birim fiyati; 80~90 TL) arasinda olacagi ifade
edilmistir.

Ornek 5- Nokta Harita, Osman Ugar / 0 532 374 25 34
Bblgede piyasa olusmamis olmakla birlikte sanayi imarli parsellerin konut imarir parsellere

gore daha degerli olacadi, m? birim fiyatlarinin ise 125 TL/m? civarinda olabilecegi ifade
i edilmistir.

Ormnek 6- Aslanoglu Emlak / 0 542 236 21 01

) Obruk Caddesinin dogusunda, konut yerlesimine daha yakin bolgede TAKS; 0,40, Emsal;
' 1,60 olmak lzere ayrk nizam 4 katli konut imarna sahip 500m? yuzdleimli parselin yakin
£ zamanda 50.000TL bedelle satiga ¢ikarilip 48.000TL (m? birim fiyati 96 TL) bedelle satildi§! ifade

edilmistir.

o Ornek 7- Kirsehir Belediyesi Kamulagtirma Servisi Yetkilisi Metin Cigek ile yapilan
= gorusmelerde, yaklasik 1,5 yit 6nce Meytag Caddesi ile Kirgehir — Ankara Karayolu'nun kesistigi
&) kavsak noktasina yakin konumdaki park imarii boigede yer alan parselin 89TL/m? bedele,

Terminal yeri olarak planlanan bélgede yer alan parsellerin ise 110TL/m? bedelle kamulastirma
& calismalarinin yapildigi ifade edilmistir.

4.13.2- Piyasa Degeri Yaklagimina Gore Yapilan Kabuller

e Bu deferleme raporu, talep sahibi tarafindan verilen bilgiler, ilgili belediye ve tapu —
i kadastro mudurltklerinde yapilan inceleme ve arastirmalar 1s13inda, agagida belirtilen kabuller
o dogrultusunda tanzim edilmistir;

- Karsllagtirmalarda esas alinan veriler; yapilan piyasa arastirmalarindan edinilen sifahi
bilgilere dayanmaktadir.

- Piyasa aragtirmasi neticesinde elde edilebilen satis drneklerine ait verilen satis fiyatlarn
= piyasa kosullarina gére makul seviyededir., s f SN
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- Degerlemeye konu Gayrimenkullerin ver aldigi bélgede sanayi tesisleri igin bir piyasa
olusmarmig durumdadir. Emsal satis érnegi ve emlakgt gorisleri ile konut+ticaret kullaniml
parsellerin satis fiyatlar yaklagik olarak karsilastirma yapiimak Uzere belirtiimistir.

- Parsellerde yapilacak imar plan tadilati, ifraz ve tevhit islemleri arsa deferini etkiler. Bu

degerleme ¢alismasinda gayrimenkullerde yapilacak imar plan tadilat, ifraz ve tevhit islemi
dikkate alinmamstir.

- 583 Ada 1 ve 83 nolu parseller, sanayi alan! imarli ‘bélge Uzerinde yer almakta olup
kadastro parseli niteligindedir. Bélgede 3194 Sayili imar Kanunu’nun 18. Maddesine istinaden
yapilacak parselasyon plani uygulamalarinda dederlemeye konu parsellerin herhangi bir alan
kaybina ugramayacagi kabul edilmistir.

- ligili belediyede vapilan a.r§iv arastirmalarinda degerlemeye konu Gayrimenkullerin
ﬂzerindeki.yapliar ile ilgili 27.05.1992 tarih, 18 numara ile tanzim edilmis yap! kullanma izin

herhangi bir hukuki siirecin ve problemin bulunmadigr kabul edilmistir.

- Yukarnidaki 6rneklerde; degerlemeye konu gayrimenkullere gore daha ¢ok tercih géren,
yapilagmantn ve konut yeriesiminin kismen de olsa baglarmig bulundugu bélgelerde yer alan
konutimarli parsellerin imar durumu, yapilasma yoguniugu ve konumlarina gére 70 TL/m2ile 100

TL/m?, sanayi imarina sahip parsellerin ise 100~125 TL/m? arasinda alinip satilabilecegi
go6riimektedir.

- Degerlemeye konu parsellerin ise sanayi tesislerine yakinlklarinin ve bolgede altyap:
galismalarinin henliz baglamamis durumda olmasinin ve daha az tercih gormelerinin getirdigi
olumsuz faktérler nedeni ile degerlerinin daha dlglik olacag, sanayi imarina sahip parsellerin ise
konut imarina sahip parsellere oranla daha degerli olacag dusinilmektedir.

- Degerlemeye konu mermer fabrikasi, 583 ada 1 ve 83 nolu parseller Gzerinde kurulu -
bulunmakta oldugundan her iki parsel birlikte degerlendirilmigtir_—.~ A

- Gayrimenkullerin bulundugu bélgedeki parsellerin somd prE yapma

ile satig érneklerine ait satis degeﬂ%ﬂ%m‘fmgpn%ﬁﬁﬂmfn dikkate aimmam;lgtlr. ‘
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N Vakaf GayrimenkulDegerleme
) Sermayesi: 3.500.000 TL.
= - Yukaridaki hususlar dogrultusunda;

2

£ , * Sanayi imarina sahip olan 583 ada 1 ve 83 nolu parsellerin arsa birim fiyatlar)
?} 115TL/m? olarak secilmigtir.

* TAKS; 0,40, Emsal 1,60 ayrik nizam 4 kat konut imarina sahip olan 3771 ada 1, 2,
Uil 3,4,3772 ada 1, 5, 6, 7 ve 8 parsellerin arsa birim fiyatlar) 115TL/m? olarak secilmistir.

* TAKS; 0,40, Emsal 2,00 ayrik nizam 5 kat konut imarina sahip olan 3771 ada 5 ve
3767 ada 8 parsellerin arsa birim fiyatlari 80 TL/m? olarak secilmistir.

* Emsal 1,00 olmak Uzere Belediye Hizmet Alani imarina sahip olan 3766 Ada 1
parselin, en az dederlemeye konu ayrik nizam 5 katli konut imarli parsellerin degeri ile
£ kamulastirilacag kabulQ ile arsa birim fiyati 80 TL/m? olarak secilmistir.

* Agaclandirilacak alan imarina sahip olan 583 ada 8 nolu parselin, en az
degerlemeye konu ayrik nizam 4 katli konut imarli parsellerin degeri ile kamulastirlacagi

B kabull ile arsa birim fiyati 80 TL/m? olarak secilmistir.

&) * 583 ada 1 ve 83 nolu parsellerin Uzerinde yer alan yapifarin degerlemesi yapilirken
. yapi kullanma izin belgesinde belirtilen kapali alaniar dikkate ahnmistir. Ekli yapi ruhsatinda
‘: belirtilen 755 m? yliz 6lciimli idari bina heniiz inga edilmemis durumda oldugundan dikkate

Gl alinmamistir.

* Degerleme yapilirken, kullanim amaclan da dikkate alinarak mahaliinde yapilan
incelemeler neticesinde blyilk ve kigik isletme binalari, trafo, teknik servis ve kazan
dairesi binalarinin 3/B, su deposunun ise 2/B yapi sinifinda oldugu kanaatine varilmistir.

* Yapi birim maliyetleri; 2011 Y1l Bayindirlik ve iskan Bakanligl Yapi Yaklasik Birim

& Maliyetleri cetvelinden 3/B grubu 'yapllar icin 565TL/m?, 2/B grubu yapilar igin 297 TL/m?
5 olarak segilmistir.

* ligili tebliglerin yil bazinda aciklanmig olma ed
yapilmamigtir.
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ienkulDegerleme

Sermayesi: 3.500.000 Ti.

Vakif Gayri

o * Yipranma oranlari mevcut yapilann yipranma oranlari 02.12.1982 giin ve 17886
saylll Resmi Gazete'de yayinlanan “Aginma Paylarina iliskin Oranlari Gésteren Cetvel’den
yaklagik 20 yil filli yasindaki prefabrike betonarme vapilar igin %20 olarak alinmis,
7 mahallinde yapilan incelemeler neticesinde buyik ve kiclk isletme binalan ile kazan
A dairesi icin %15, dider yapilar igin %20 olarak secilmigtir.
i 4.13.3- Gayrimenkuilerin Arsa, Bina ve Cevre Diizenlemesi De@erinimn
. Belirlenmesi _
i . w . . . . .
- Yukarida verilen kabuller dogrultusunda gayrimenkullerin arsa, bina ve gevre dlizenlemesi
Faal . - ' . TR
[ bedellerinin hesaplanmasi asagdida tablo halinde verilmistir;
o
__ Bina, Gevre Diizenlemesi ve Yuvarlatiimig
o Ada;\l;: rsel ArsatTDLcigen Makine-Teghizat Degeri Toplam Deger
I {TL} (TL)
e ' B. ve K. igletme Binalari ve Kaz. Dairesi:
) 3.828.895.- | (2724m*565TUmM™0,85) 1.308.201 .-
A 583/1 (33.283m* x 115TL/m?) Teknik Servis ve Trafo Binalar;
e {300m2x565TL/m?x0,80) 135.600.-
G Su Deposu; 8.140.000.-
2.558.865.- (122mx287TL/m?x0,80) 28.987 .-
5 583/83 (22,2512 x 115TLim?) TETTTE | cevre Diizenlemes; 150.000.-
- Makine-Teghizat: 129.000.-
105.540.-
e 583/8 (1.759m x B0TLI?) 106.000.-
£ 307.200.-
i 3766/1 (7205m? x B0TL/m? x 768/1441 Hisse) T 307.000.-
s 45.920.- _
o 3767/8 (736m? x 80TL/m® x 287/368 Hisse) o 46.000.
54.600.-
£ 377111 (9100 x 80T/ 55.000.-
- 52260.-
- 377112 (874 x 50TUT) 52.000.-
= 52.200.-
o 377113 (70m x 60TLIm) 52.000.-
= 37714 | rom x 601U 52.200-- 52.000.-
w STTHS | g x 60T 53.280.- 53.000.-
= 44.880.- _
= 37721 (748 x 60TLIm) 45.000.
) 59.925.- .
e 3772k (918m? x 75TL/m? x 47/54 Hisse) o 60.000.-
43.860.- g
377216 {731m? x 60TL/m?) RS
45,060.-
rvzi {(751m* x 60TL/M?)
45.060.-
377218 (751m? x 60TL/m?)
GENEL TOPLAM | 9.10 %30.-

Not: Yukaridaki tabbdaﬁ%‘?'{!ﬁﬁiﬂ%ﬁﬁﬂf%@rﬁmy hari¢ olarak yapiimisgtir.
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Vakif GayrimenkulDegerleme

Sermayesi: 3.500.000 TL.

4.14- Gayrimenkuller ve Buna Bagh Haklarm Hukuki Durumunun Analizi
ligili Belediye ve Tapu Sicil Midurlikierinde yapilan arsiv incelemeleri ve yetkililer ile

yapilan gérigmelerde degerlemeye konu gayrimenkulier ile ilgili olarak;

- Son 3 yilda alim ~ satim gorerek Meytas Kirsehir Mermer Fabrikalar San. Ve Tic. AS.
mulkiyetinde iken 3766 Ada 1 Parselde 768/1441 Hisse, 3767 Ada 8 Parselde 287/368 Hisse,
3772 Ada 5 Parselde 47/54 Hisse ve diger parsellerde tam hisse orani, 10.10.2011 tarih, 4396
yevmiye numaras ile Nigbas Nigde Beton San. ve Tic. A.$. adina tescil edildikleri,

- 583 Ada 1 parselin tapu kayitlarinda 17.09.2002 tarih, 3790 yevmiye numarasi ile “teferruat

serhi” beyam bulundugu, diger parsellerin tapu kayitlarinda ise herhangi bir takyidatin
bulunmadid,

- Devam eden herhangi bir hukuki stirecin bulunmadigi,

- Gayrimenkullerin bulundugu béigeye ait 1/1000 slgekli Uygulama imar Plan’'nin Kirsehir
Belediye Meclisinin 05 Nisan 2008 tarih ve 5 nolu karar ile onaylandidi ve son 3 yil iginde imar
planlarinda herhangi bir plan tadilatinin yapiimadigi,

- Gayrimenkullerin tapu kayitlarinda devrediimelerine itigkin herhangi bir kisitlamanin
bulunmadigr bilgisi edinilmistir.

- Gayrimenkuller halen Nigbas Nigde Beton San. ve Tic. AS. (3766 Ada 1 Parselde
768/1441 Hisse, 3767 Ada 8 Parselde 287/368 Hisse, 3772 Ada 5 Parselde 47/54 Hisse ve
diger parsellerde tam hisse orani ile) portféylinde bulunmakta olup, mevout halleri ile
gayrimenkul yatinm ortakhigi porifoyiine alinmalarinda herhangi bir sakincanin bulunmadig),
ancak, 3766 Ada 1, 3767 Ada 8 ve 3772 Ada 5 parsellerde hisseli mulkiyete sahip olunmasinin
bu gayrimenkullerin tasarrufunu kisitlayacagi, konut alani imarli parsellerin ise sanayi tesisleri ile

komsu kenumda yer almalar nedeni ile bu gayrimenkullere olan talebin sinirli sayida olacagi
disintimektedir.
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Sermayesi: 3.500.000 TL.

4.15- En Yitksek ve En lyi Kullanum Degeri Analizi

Gayrimenkullerin imar durumlari dikkate alindiginda sanayi imarll bdlgede yer alan 583 ada
1 ve 8 nolu parsellerin meveut kullanimlarinin en yiiksek fayday saglayacagi, agaglandirilacak
alan imarl bélge Gzerinde buiunan 583 ada 8 nolu parselin kamulastinlmasinin uygun olacag,
Belediye Hizmet alani imarli 3766 ada 1 nolu parsel ile Emsal 1 olmak tizere ayrik nizam 5 katlh
konut alani imanna sahip 3767 ada 8 parselin meveut durumu itibar ile en iyi faydayi
sadlayacagi, konut alani imarh diger parsellerin ise sanayi tesislerine ¢ok yakin konumda
olmalarinin getirecedi olumsuzluklar nedeni ile konut kullanimi olarak tercih gdrmeyecekleri,

konut digi kentsel caligma alani olarak yapilabilecek imar plan tadiiati ile maksimum faydanin
saglanabilecedi dusiniimektedir.

4.16- Misterek veya Boliinmils Kisimlarin Degerleme Analizi
Degerlemeye konu gayrimenkuller bagimsiz bolimler halinde projelendiriimediginden bu
degerleme raporunda bslinmiis kisimlara ait degerleme ¢aligmasina yer verilmemistir. Tesis

583 ada 1 ve 83 nolu parseller Uzerine kurulu oldugundan s6z konusu parseller birlikte
degerlendirilmistir.

VAIIF GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S,
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BOLUM 5: ANALIZ SONUGLARININ DEGER

g 8.1- Yapilan Galismalarda
5 ' Karsilastiriimass
Tapu Kitiglnde Kirsehir ifi, Merkez ligesi, Kayabas: Mahallesi 583 Ada 1, 8, 83, 3766 Ada

Baz Alnman Veriler ve Analiz Sonuglarinim

3 1, 3767 Ada 8, 3771 Ada 1, 2, 3, 4, 5 ve 3772 Ada 5, 8,7, 8 parsellerde kayith gayrimenkullerin
& degerlemesinde;
o
- Bolgeyi Iyi bilen emlakeilar ve miteahhitlik firmalari ile yapilan goriismelerden edinilen
il bilgiler is1§inda bugline kadar yapmis oldugumuz degerleme calismalarimizdan edinilmis bilgi ve
& tecriibelerden de istifade edilmistir.
- ligili tapu ve kadastro mudurltkleri ile belediye gibi kurumiarn yetkililerinden elde edilen
L

bilgi ve belgelerden istifade edilmistir.
&
o - Yapilan incelemeler ve arastirmalar neticesinde degerleme konusu gayrimenkuller igin
1 saglikli sonug verebilecek tek bir yéntem veya yaklasimin kullaniimasi, elde edilen verilerin
£ yetersiz ve kisitlh olmasi sebebiyle miimkiin gérilimemistir.
@

- Yapilan kapsaml piyasa aragtirmalarinda degerleme konusu gayrimenkul ile benzer
& konum, c¢evre sart, kullamim ozelliklerini sadlayan vyeterli emsal satis degerlerine
ulagilamadigindan, tek basina Karsilastinlabilir Satis Ornekleri (Piyasa Degeri) Yaklagimi
kullanilamamig, gayrimenkultin arsa dederinin belirlenmesi igin Piyasa Degeri yaklagimi, mevcut

yapilar ile gevre dizenlemesi bedellerinin belirlenmesi igin Maliyet Olusumlar Yaklagimi
kullanimigtir,

e - Bblgede yapilan kapsamli piyasa arastirmasinda degerleme konusu gayrimenkul ile
= benzer konum, ¢evre sarti ve bllyiklukie emsal veriye ulagllamamast nedeni ile Nakit Akisi
" (Gelir) Yaklagimi, Kira Degeri Analizi ve tek bagina Piyasa Degeri Analizi kullaniimamistir. 583
ada 1 ve 83 nolu parseller Gizerlerindeki mevcut binalar ile birlikte degerlendiriididinden, konut
o imarina sahip parseller ise bulunduklar bolgede kat karsiigi miteahhitlik piyasast
olusmadifindan, proje gelistirme (hasilat paylasimi, kat ka
bos arsa ve proje degerlerine yer veriimemistir.

rsiligr vb) yontemleri Kullaniimamig

&

= VAIUIF GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. 4 ' g
= Ticaret Sicil: 113001 ATO Sicil: 48/926 Maltepe V.D. 5220079238 - Http://www.vakifekspertiz.com.ir - e-mail: basvuru@vakifekspertiz.com.tr ‘/f
: Eti Mah. Al Suavi Sok. No: 11 06833 Maltepe/Ankara~48 0312 231 37 37 pbx - Fax: 031223172 74 pbx

i‘%‘ Istanbul Bolge (Avrupa) Tek (0.212) 217 47 58 istanbul 2. Bolge (Anadolu Yakas:) Tel: {0216) 577 73 50 - izmir Boige Tel: (0.232) 441 59 27

Adana Bilge Tel: {0.322) 352 45 78 - Antalya Bige Tel: (0.242) 312 56 40 pbx - Bursa Balge Tek (0.224) 240 28 29 - Kayseri Bolge Tel: (0.352) 231 10 32




g

;

=

[

e )
T

- Gayrimenkullerin birim arsa m? degerleri, sanayi imarli parselierde 115 TL/m2, 4 katl konut
imarli parsellerde 60TL/m?, 5 katli konut imarli parsellerde 75~80TL/m?, agaclandinlacak alan
imarli 583 ada 8 nolu parsel i¢in 60 TL/m2, belediye hizmet alan: imarl 3766 ada 1 parsel icin ise
80 TL/m? secilmis, mevcut yapilar ile cevre dilzenlemesi ise maliyet olusumlari yéntemi
kullanilarak nihai sonuca ulagiimistir.

- 583 ada 1 ve 83 parsellerdeki yap degerleri ile ilgili olarak 2011 yili Bayindirlik Bakanhg
Yapi Yaklagik Maliyetleri Cetveli, yipranma oranlari icin de 02.12.1982 gin ve 17886 sayil
Resmi Gazete'de yayimlanan “Aginma Paylarina lliskin Oranlari Gosteren Cetvel’den
faydalaniimig, aginma pay: orani stz konusu cetvelde gelik karkas-betonarme karkas binalar ve
~20 yas igin %20 olarak belirtiimis olmakla birlikte, mahallinde yapilan gorsel tespitler dikkate
alinarak bu oran %20 ve %15 olarak segilmistir.

- Gevre dlizenlemesi bedeli olarak mevcut beton ve parke saha, nizamiye binast, gevre citi

ve parselin yapi ingasina uygun hale getirilme maliyetleri olarak, yapr maliyetlerinin yaklasik
%10'u alinarak 150.000TL degder takdir edilmistir.

- ligili tebliglerin yiI bazinda agiklanmig olmasi nedeniyle enflasyon dizeltmesi
yapilmamistir,

- Tesiste yer alan makine ve teghizat tesiste faaliyet konusuna gére Uretim yapiimadidindan
calisir halde gérulmemigtir. Uzun sliredir korumasiz ve bakimlari yapilmadan atl durumda
bekletilen makine ve teghizat, meveut durumiar ile degerlendirilmis olup makine ve techizat ve
araglanin bir bélimi (tamami hurda durumdadir) ise ayni holding blnyesindeki Cemas Dokuim
Fabrikas! bahgesinde gortlerek degerleme kapsamina alinmistir.

- Yapmig oldugumuz kabul hesaplamalardan elde edilen verilerin bir arada yorumlanmasi
neticesinde, deferleme konusu gayrimenkuliin ginimiz piyasa kosullarinda KDV haric rayic

degeri (arsa, bina, cevre dizenlemesi, makine ve techizat bedelleri toplami) 9.102.000 TL olarak
tahmin ve takdir edilmigtir.
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3 5.2- Asgari Bilgilerden raporda Yer Verilmeyenler ve Gerekgeleri
- Degerleme konusu gayrimenkulin yer aldi§i bélgede yapilan kapsaml piyasa

aragtirmasinda yeterli dlglide emsal veriye ulagilamadigindan tek basina Piyasa Degeri
yaklasimi, Nakit Akigi (Gelir) Yaklagimi ve Kira Degeri Analizi yontemleri kullaniimarnigtir.

Ll - Degerlemeye konu parsel mevcut arsa, bina, cevre diizenlemesi dikkate alinarak
‘ degerlendirildiginden ve konut imarina sahip parselier ise bulunduklari bélgede kat karsiligs

miteahhitik piyasasi olusmadigindan, proje gelistirme (hasilat paylasimi, kat karsihg vb)

& yontemleri kullaniimamisgtir.

: - Bu degerleme calismasinda bog arsa Uzerinde gelistirilen proje degerlemesi
; yapiimadigindan, s6z konusu iglemle ilgili varsayim ve sonuglara yer verilmemistir.

l 5.3- Gayrimenkul lle ilgili Yasal izin ve Gereklilikler Haklunda Gériis

28]

_ 983 ada 8 parsel harig difer gayrimenkullerin tapu kayitlarinda cins tashihi yapllmis
"' durumda olup 583 ada 8 parse! "Taila", 583 ada | parsel "Bir Katll Mermer Fabrikas!” 583 ada 83
ol parsel "Bir Kath Mermer Fabrikas! ve arsas!", diger parseller ise "Arsa" vasfi ile 3766 Ada 1
E Parselde 768/1441 Hisse, 3767 Ada 8 Parselde 287/368 Hisse, 3772 Ada 5 Parselde 47/54
o Hisse ve dijer parsellerde tam hisse orani ile, 10.10.2011 tarih, 4396 yevmiye numaras! ile
oo Nigbas Nigde Beton San. ve Tic. A.S. firmasi adina tescil edilmistir. Tapu kayit (Tasinmaz Bilgileri)
r,,} Belgeleri rapor ekinde 10 sayfa halinde sunulmustur.

. - Sanayi alani imarl boélge Uzerinde yer alan 583 ada 1 ve 83 nolu parseller ile
& agaclandinlacak alan imarll bolge tzerinde yer al 583 ada 8 nolu parsel kadastro parseli
& niteliginde olup 3194 sayili imar kanunu 18. Maddesine gére parselasyon planlari yapilarak imar
= parseli haline getiriimeleri gerekmektedir. Degerleme yapilirken séz konusu islem sirasinda

parsellerin alan kaybina ugramayacaklan kabul edilmistir. Diger parseller ise 18. Madde
uygulamasi yapilmis temiz imar parseli niteliginde olup arsa vasfi ile tescil edilmislerdir.
Not: Gayrimenkullerin bulundugu bolgeye ait 1/1000 lcekli Uygulama Imar Plan Kirgehir Belediye

Meclisinin 07 Nisan 2008 tarih ve 5 nolu karar ile onaylanmig olup son 3 yilda her hangi bir plan
= tadilat! yapilmamistir.

R SMAVETUREAS

i - Mevcut yapilar 29.06.2001 tarih ve 4708 sayil “Yapi Denetimi Kanunti
5 girmeden inga edildiginden yapi denetimine tabi degildir.
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Sermayesk: 3.500.000 TL.

- Yapt Kullanma izin Belgesi;
Kirgehir Belediyesi tarafindan 27.05.1992 tarih, 76 belge numarasi ile 583 ada 75, 76 ve 1
nolu parseller tzerinde yer alan mermer fabrikasi igin tanzim edilmistir. 75 ve 76 nolu parseller,

bulunduklan béigede yapilan ifraz ve tevhit islemleri neticesinde 83 parsel olarak tescil edilmistir.

5.4- Degerleme Konusu Gayrimenkullerin GY0 Portfoyiine Alinmasinda
Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde Bir Engelin Bulunup

. Bulunmacdign Hakkinda Gériig

llgili belediyeler ve tapu sicil miidiirlugiinde yapilan incelemelerde gayrimenkule ait devam

eden herhangi bir hukuki stirecin, tapu kayitlarinda devredilmesini kisitlayan herhangi bir kaydin,
Sermaye Piyasas| Mevzuati Hikiimleri cergevesinde, Gayrimenkul Yatirim Ortakhig! portfdyline
alinmasina dair herhangi bir engelin bulunmadig: bilgisi edinilmistir.

5.5- KDV Oranlar _ ,
Degerlemeye konu gayrimenkuller sirket (Nigbag Nigde Beton San: ve Tic. A.S.) aktifinde

2 tam yildan kisa sire ile yer aldiklarindan 3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununa gore %18
KDV uygulanmgtir.

AT S VE TICARET AS

.
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OLUM 6- NiHAI DEGERLEME VE SONUG:

6.1- Degerleme Uzmanlarinm Sonug Cimlesi

Bu raporda bulunan veriler, gayrimenkultn bulundugu bolgeye gidilerek yapilan calismalar
sonucu elde edilmistir. Bu verilerden hareketle yapilan analizler, uygulanan degerleme metotlari
ve takdir usuli’ dodrudur ve Profesyonel Degerleme Meslegi uyarinca, Sirketimiz ike ve
vizyonuna uygun olarak yapilmistir.

Bu rapor; degerlemeyi yapan kisilerin ve sirketimizin tarafsiz, &n yargisiz, profesyonel
analizlerinin ve fikirlerinin sonucudur.

6.2-Mevecut imar Durumuna Gére Nihai Deger Takdiri

Degerleme konusu gayrimenkuliin deger tespitinde; gayrimenkul mahallinde ve bulundugu
bélge genelinde yaptigimiz inceleme ve aragtirmalar ile resmi kurum ve kuruluslardan
edindigimiz belge ve bilgilerin 151§ alttnda olusan kanaatler, sehrin ve bélgenin gelisme trendi,
gayrimenkulin imar durumu, arsasinin alani, geometrik §ekli, topografik durumu, bulundugu
muhitin seref ve ehemmiyeti, ana cadde ve garsi pazar ile olan irtibat, insa tarzlan, ingas!
sirasinda kullaniimig olan malzeme ve isgiliklerin cins ve kaliteleri, dahili taksimat ve kullamshhk
durumlari, konfor dereceleri, ylizélgiimleri, cevredeki diger gayrimenkullerin halihazir degerleri,
bulundugu muhite gére alici bulup bulamayacag!, bulursa bile nispet derecesi gibi kiymet
yukseltici ve kiymet diisiriicli mispet menfi tim faktérler g6z oninde bulundurulmus, arak;
gayrimenkul degerlendirmesinde kabul gérmmis olan “Piyasa Degeri Yaklasimi” ve “Maliyet

Olugumlarn Yaklagimi” bir arada analiz edilerek gayrimenkultin degeri hesaplanmistir.

I SHAT VE iR A
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Sermayesi: 3.500.000 TL.

TOm bu inceleme, tetkik ve aragtirmalarimiz neticesinde edindigimiz bilgiler ile ulagtigimiz

kosgullarina gore;

kanaatler dogrultusunda, 3766 Ada 1 Parselde 768/1441 Hisse, 3767 Adé 8 Parselde 287/368
Hisse, 3772 Ada 5 Parselde 47/54 Hisse ve diger parsellerde ise tam hisse orani ile mulkiyetleri
Nigbas Nigde Beton Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketine ait olan, tapu kittugiinde Kirgehir li,
Merkez licesi, Kayabasgl Mahallesi 583 Ada 1, 8, 83, 3766 Ada 1, 3767 Ada 8, 3771 Ada 1, 2, 3, 4,
S ve 3772 Ada 5, 6, 7, 8 parsellerde kayith gayrimenkullere, defjerleme tarihindeki piyasa

Arsa, bina, ¢cevre diizenlemesi, makine ve techizat bedelleri bir arada olmak lizere;

KDV hari¢ olmak lizere 5 9.102.000.-TL (Dokuzmilyonylizikibin Ttrk Liras)

%18 KDV dahil olmak lizere ; 10.740.360.- TL (Onmilyonyediylzkirkbintigyiizaltmis Turk Lirasi)

Deger tahmin ve takdir edilmigtir. 04.11.2011

Mustafa HASDEMIR
Muidor Yardimoeisi

Sorumiu Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 400552

EFEKTIF ALIS  EFEKTIF SATIS
1 ABD DOLARY; 1,7430 TL 1,7552 TL
1EUROD ; 2,4086 TL 24255 TL

VAKIF GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

Mirsel Ozan ALTUNTAS
Degerleme Uzmant
SPK Lisans No: 401799
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enkulDegerleme

Sermayesi: 3.500.000 TL.

EKLER

1- Degerleme Konusu Gayrimenkul lle Iigili Sirketimizce Yapiimis Degerleme
Caligmalar Hakkinda Bilgi,

2- Tapu Senedi (")rnekleri,

3- Tapu Kayit Belge!eri,

4- Yap) Ruhsatl c'jrnegi,}

5- Yapi1 Kullanma Izin Belgesi Ornegi,
6- imar Pafta Ornekleri,

7- Imar Plani Lejant Ornegi,

8- Emlak Beyannameleri Ornegi,

9- Kadastro Krokisi Ornegi

10- Fotograflar,

11- Raporu Hazirlayan Degerleme Uzmanlarina Ait Ozgegmisler ve Lisans Belgesi
Ornekleri.
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EK 1 : Degerleme Konusu Gayrimenkul iie ilgili Sirketimizce Yapiimig Deferleme
Cahismalari Hakkinda Bilgi

Gayrimenkul ile ilgili olarak Sirketimizce daha 6nce 10.04:2002 tarih, 2002/027
s6zlesme numarasi ile degerleme calismasi yapilarak rapor tanzim edilmistir.
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MEYTAS A.S. FABRIKA VE MUSTEMILATI iLE ARSALAR]

Viahalle Ada Parsel M2 | Hisse| Mevki Niteligi
Kayabag) 583 1 33.283 100|Obruk |1 Katlt Mermer Fabrikasi s“f
Kayabasi 583 8 1.759!  100{Obruk  |Tarla v
Kayabas! 583 83 22.251 100|Obruk  |Bir Katli Mermer Fabrikasi ve Arsasi |

Fabrika ve mitemitatinin kurulu oldugu bélgeler.

e o P

T 2975

Kayabasgi 3766 1 @848  100|Obruk |Arsa v

Gevre yolu st kismindaki su antma tesisi béigesi, imarda Belediye Hizmet alant olarak gériiliiyor,

Kayabas| 3767| 8 574|  100|Obruk |Arsa  »

Gevre yolu déniis viraj alt

Arsanin tamami 736 m2 olup, 162 m2'si Sefik Eraslan'a aittir. (Suuriu)

Kayabasg! 3771 1 910 100|Obruk  |Arsa §
Kayabagi 3771 2 871 100jObruk  [Arsa V/
Kayabasi 3771 3 870 100{Obruk  |Arsa e
Kayabas: 3771 4 870 100|Obruk {Arsa "f'
Kayabasi 3771 5 888 100{0Cbruk  |Arsa d
Gamlik altindaki bélge 4.409

Kayabast 3772 1 748| 100|Obruk |Arsa 7
Kayabasl 3772 5 918 100|Obruk  |Arsal Maliye ile suurlu 1037/119 i
Kayabhasgi 3772 6 731 100|0bruk  |Arsa /,
Kayabasi 3772 7 751|  100|Obruk |Arsa v ',x
Kayabasi 3772 5 751 100;0bruk  |Arsa

3772 ada 5 parsel arsanin tamami 1037 m2 olup 103 m2'si Maliye ye aitir.
3771 ada 1,2,3,4,5 parselerdeki arsatann Gn taraf gliney - bat gapraz:‘!_d?si\bélge

/;_—-%:&?}T—LM__\

BIRGENIN METTESJERNER
FABRIKRLAR Tig  YHSAR. A8,

. R
Obruk Mevkii RSEHI

Tel: 0-386 2346080 Fax: 23483§§3"
KIRSERIR V.D. Vargi Nox 5580050088
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MERKEZ

Mahallesi

KAYABASI

Koyl

Fotograf

Sokagt

Mevkii

ERUK TAPU SENED(

Satis Bedeli Pafta No.  |Ada No.

Paraal Ylzélglimi
No. mz2

4.880.000,00 147 583 i 33.293,00

BIR KATLI MERMER FABRIKASI

Planindadir
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Tamam: KIRSEHIR MEYTAS MERMER FABRIKALARI TICARET VE SANAYI A.S adma kayith iken
NIGBAS NIGDE BETON SANAY! VE TICARET ANONIM SIRKET! adina Satts igleminden.
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Tarihi
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s

Cilt No.

10164 10/10/2011

Sahife No.

Sahife No.

Sira No.

g

NOT: * Mlkyatin gayiiajy
** Tebligat Kanune HakE
bildicileceklr.

l 0.M.O. Basim Isl. Md.
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Déner Sermaye Igletmesi tarafindan bastrimistir, I:I:IIIl stokMNo 129
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KIRSEHIR BELEDIYESI MECLIS KARARI

TOPLANTI TARIHI - 07/05/2008
TOPLANTI DONEMI : 1

BIRLESIM .1

OTURUM . 1

KARAR NO 05

MECLIS BASKANI : Halim CAKIR

Belediye Meclisi Belediye Baskami Halim CAKIR Bagkanliginda 07/05/2008
Carsamba giinil saat 10.00° da toplanti salonunda MAYIS ay:1 toplantisii yapmak {izere
toplands,

Baskan — Glindemin 1. maddesi geregi “Cogunlugumuz vardir” diyerek yoklama

yapilacafmm bildirdi. Yapilan yoklama sonunda 24 tiyenin katildigimi 1 iiyenin katilmadigim
belirtti.

TOPLANTIYA KATILANLAR : Berat BICAKCI, Mustafa CAM, Hasan YAVUZ,
Ahmet MESE, Bsin KUSCU, Mustafa CELIK, Giirbiiz ERGUN, Dursun CERIT, Ali Riza
YUCE, Tahsin KARADEMIR, Yiimaz OZDEMIR, Nadir YAGMUR, Saadet BALCI, Recep
ARTIM, Ihsan SORGUN, Emrullah DURAN, Hamza ERCAN, Hact Ahmet BUZAT, Tuncay
KOG, Hifzi GURBUZ, Rabia SUCU, Ecevit YILMAZ, Musa SOLAK, Saim OZDEMIR.

TOPLANTIYA KATILMAYANLAR: Hasan KIRISIK.

Bagkan- Giindemin 2. maddesi 02/04/2008 glin ve 4 nolu Meclis Kararmin okunmasi

oldugunu bildirerek, okunmadan oylanmasim oya arz etti. Oy birligi ile kabul edildigini
bildirdi.

Baskan- Glindemin 3. maddesi 2007 yilina ait Kesin Hesabin goriigiilmesi oldugunu
bildirdi ve Kesin Hesap Raporunu okuttu.

Belediye Enctimeni’nin 22.04.2008 tarih ve 162 nolu kararnyla kabul edilen ve

Belediye Bagkaru tarafindan Meclise sunulan 2007 Mali yili kesin hesabi komlsyonumuzca
tetkik edilerek asagidaki tespitler yapiimustir.

BUTCE

Ozel Kalem : 658.167,90- YTL 558.266,55-, YTy
Yazi Isleri : 176.460,05-,YTL. 168.143,05-,YTL.
Hukuk Isleri : 478.757,66-,YTL. 460.880,94- YTL.
Disisleri Hizmetleri ; 2.697.998,86-,YTL. 1.979.912,86-,YTL.
Insan Kaynaklar : 176.782,36-,YTL. 113.653,52-,YTL.
Fen Hizmetleri : 12.653.420,14-YTL. 10.192.914,08- YTL.
Finansal ve Mali Hizm. : 3.446.353,15-YTL, 2.700.760,98- YTL.
Imar Hizmetleri : 1.039.278,15-,YTL. 472.485,59-,YTL.
Itfaiye Hizmetleri : 336.315,73-YTL. 250.214,23-YTL.
Temizlik Hizmetlerl : 5.102.076,40-,YTL. 4.984.562,34- YTI..
Veteriner Hizmetleri : 183.856,59-,YTL. 127.414,65-YTL.
Su Hizmetleri : 2.439.233,96-, YTL. 2.174,173,81-YTL.
Zabita Hizmetleri . + 610.999.05- YTL. +

TOPLAM : 29.959.700,00-,YTL.




PARK VE BAHCELER MUDURLUGU’ niin; 21/04/2008 tarih ve 49 sayili
meclise havale olunan teklifini okuttu.

& Belediyemiz Park Bahgeler Mudirligi’ ne bagli  Mezarliklar Sefligince
= hazirfanan“Cenaze Nakil ve Mezarliklar Personeli Calisma Yonetmeligi” ni hazirlams
= olduklar sekliyle aynen tasdik edilmesini okuyarak oya arz etti. Oy birligi ile kabul edildigini

bildirdi.

Bagkan ~ Glindemin 6. maddesi Revize + Ilave Imar Planmin gdritsiilmesi oldugunu
bildirdi,

o IMAR VE SEHIRCILIX MUDURLUGY’ niin; 01/05/2008 tarih ve 470 sayill
- meclise havale olunan yazilarinda;
- Belediye meclisinin 02.01.2006 tarih ve 1 nolu karanmin 5.maddesinde [limizde

revizetilave imar plam yapimi karar alinmis,06.09.2006 tarih ve 10 nolu Meclis kararinin
11.maddesinde mevcutta bulunan Imar komisyonunun revizetilave planimn daha diizenli
yiriitilmesi igin gorevlerinin devam karart alinmastir.

Ankara Imar Ltd. Sti.’ne ihalesi yapilan 4 Mahalleyi kapsayan Revizyon lhale isi ile
10 Mahalleyi kapsayan Revize+llave imar plami isi kapsamuinda kalan 4200 ha 1/1000

o uygulama ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani, imar plam revizyonu, hdlihazir harita, jeolojik
- ve jeoteknik etiit raporu hazirlanmasi, 2000 ha ilave imar plamt yapimi ile meveut imar plan
&l ve kadastro sayisallagtirma calismalan plan muellifi ANKARA IMAR PLANLAMA

LTD.$TL. Tarafindan yapilmistir.

llgili Komisyon yukarida detaylar ile aciklanmig tiim calismalan inceleyerek bir
karara varmustir.

3194 sayili Imar kanunu,7269 sayi1 Afet Kanunu ve ilgili tim Yénetmelikler ile ilgili kurum

£l goriugleri gercevesinde ¢aligmalart tamamlanan 1/5000 nazim,1/1000 uygulama imar planlars,
. imar plani revizyonu ve ilave imar planlan Belediye Meclisince 3194 sayih Imar Kanununun
i 8/b bendine gére onanmasini oya arz etti. Oybirligi ile kabul edildigini bildirdi.

Bagkan — Giindemin 7. maddesi Belediyemizin Vergi Dairesine Olan Borg¢larina
i Karsilik Ipotek Verilecek Taginmazlarin Listesinin goriistilmesi oldugunu bildirdi.

IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU Imar istimlak Seflizi’ nin; 06/05/2008
s tarih ve 370 sayili meclise havale olunan yazilarinda;

Belediyemizin T.C. Maliye Bakenhf Kursehir Vergi Dairesi Miidtirliigiinde
5580049911 ve 5580049807 Sicil Numarasiyla islem goren ve bu esnada tahakkuk eden vergi
borglan ile cari ay tahakkuklarim &demede sikinti yasandifindan Kirsehir Vergi dairesi .,

Mudiirliighi tarafindan Belediyemizin tiim gayrimenkullart iizerine icra takibi yapilarak haciz
serhi konulmustur. g

nleme Kanunu kapsaminda konut yapma sarti ilé~y6kst Gatand 1za 3
arsalarin, Toplu Konut Yap1 Kooperatifierine tahsis edilen arsalarnn, hisseff@%s’lar
12

& hisseli arsa satislannin ve taksitli arsa satig yontemi ile satis1 yapilan tagmmaz g tapu devir
: islemleri yapilamamaktadur.

= Bu gligligii asabilmek i¢in Belediyemizin biitiin gayrimenkullarinm tapu kiitiigiinde
bulunan Vergi Dairesi Mudtirliigii haciz igleminin bir kisim arsalarinin Uzeringe topiar @R
gerekmekte olup; h%i“ﬂﬁnﬁﬁ;m&

e
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BiNA BEYANNAME ORNEGI

MUKELLEF BILGILERI BEYAN
Sicil No 11382 Tarhi  : 04/01/2006
Adi ve Soyadi MEYTAS MERMER FABRIKASI Tard  : BINA
Baba Adi- No 2 1
Dogum Yeri/Tarihi _ 01/01/1900

T.C. Kimlik No

Adresi
Agiklama

OBRUK MEVKII PK.34

ADRES BILGILER]

Belediyenin Adi
Bulundugu Kéy Mahalle Adi

KIRSEHIR BELEDIYESI

NASUHDEDE
Cadde veya Sokak MAHALLESI gigm SELAMI GAZI
Kap ve Daira No 1 -
TAPU BILGILERI
Pafta No -
Ada - Parse| No 583
Cilt-Sahife No 0 0
VERGILENDIRMEYE iLISKIN BILGILER
Binanin Arsasinin Alani 33.293,00
Arsa Payinin Oraru ve M2 si 1,00 /2,00 16:646,50
ingaat Targ Beton
Insaatin Sinifi 3.3mif
Kullanis Sekli FABRIKA VE IMALATHAN
Insaatin Bitim Tarihi 01/01/1992
iktisap Tarihi 16/05/1996
Kisithlik Baslangig Tarihi 31/12/2007
Muafiyet Baglangic Yili ve Surasi 0 0
Bina Hisseli ise Hisse Nisbeti 1,00 1,00
Beyan Tarithindeki Rayic Bedel 613.000,00
Vergiden Muaf Olan Miktar 0
Vergiye Tabi Rayic Bedel £13.000,00
ASGARI BEYANIN HESABI
Bina m? Maliyeti 195,85
Digtan Diga Yiizélciim 744,00
ingaat Maliyet Bedeli 145.712,40
Kalorifer Farki 11.656,9%
Asansdr Farki 0
insaat Maliyet Farki 157.369,39
Aginma Pay) Bildirimi 31.473,88

Asgari Bina ingaat Maliyet Bedeli
Asgari Arsa Degeri

Arsa Dahil Asgari Beyan Degeri

125.895,51,"

N

TAHAKKUK BILGILERI

o 66.102,00
g /gm 997,54
k:

Rayic Bedel Yil | == '_i.fIVergi Matrahi Or. Oderlegek Ve
613000 2011 |,-618.000,00 1,00 1.348,60 X
591000 2010 _591 000,00 1,00 650,10
373310 2009 £ 373 310,00 1,00 821,26
352170 2008 352.170,00 1,00 774,7‘%;
3389829,63 2007 339.929,63 1,00 747,8,

e
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MUKELLEF BILG!LER!

BiNA BEYANNAME ORNEG]

TAHAKKUK BILGILERI

BEYAN
Sicit No P 11382 Tarhi  : 01/01/2006
Adi ve Soyadi MEYTAS MERMER FABRIKASI Tart : BINA
Baba Ad) No 22
Dogum YerifTarihi — 01/01/1900
T.C. Kimlik No
Adresi OBRUK MEVKI| PK.34
Agiklama
ADRES BILGILERI
Belediyenin Adi KIRSEHIR BELEDIYESI
Bulundugu Kéy Mahalle Ads NASUHDEDE
Cadde veya Sokak MAHALLESI gigm SELAMTI GAZT
Kapi ve Daire No 2
TAPU BILGILERI
Pafta No -
Adz - Parsef No 583 83
Cilt-Sahife No 0 0
VERGILENDIRMEYE ILISKIN BILGILER
Binanm Arsasinin Alan 22.251,00
Arsa Payinin Orani ve M2 s 1,00 /1,00 22.251,00
insaat Turu Beton
Ingaatin Sinifi 3.8inif
Kullanig Sekli FABRIKA VE IMALATHAN
insaatin Bitim Tarihi 01/01/1992
Iktisap Tarihi C8/04/2000
Kesithik Baslangre Tarihi 31/12/2007
Muafiyet Baglangic Yili ve Stiresi 0 0
Bina Hisseli ise Hisse Nisbetj 1,00 1,00
Beyan Tarihindeki Rayi¢ Bedel 1.004.000,00
Vergiden Muaf Olan Miktar 0
Vergiye Tabi Rayic Bedel 1.004.000,00
ASCGARI BEYANIN HESARI
Bina m? Maliyeti 195,85
Distan Diga Yiizslctim 2.034,00
ingaat Maliyet Bedeli 398.358,90
Kalorifer Fark: 31.868,71
Asanstr Farki 0
ingaat Maliyet Farki 430.227 .61
Asmma Payi Bildirimi 86.045,52
Asgari Bina ingaat Maliyet Bedeli 344,182,09 !’9‘\
Asgari Arsa Degeri 623.028,00~
Arsa Dahil Asgari Beyan Degeri 964.21;09 7

Rayi¢ Bedet Yl H\:*i_yergi Matrahi Or. Odene?ek\Verg\s
1004000 2011 1.004.000,0¢ 1,00 2.208,80
967000 2010 A, 967000 00 1,00 1.063,70
848040 2009 | 849040,00 1,00 1.427,92
612300 2008 “612 300,00 1,00 1.347,06
591014,37 2007 L|-#591.014,37 1,00 1. 307?22 f
wty” /.
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MCKELLEF BiLGILERI

BiNA BEYANNAME ORNEG]

BEYAN
Sicil No 11382 Tarithi @ 01/01/2006
Adi ve Soyad) MEYTAS MERMER FABRIKAS] ToOrl : BINA
Baba Adi No : 3
Dogurn Yeri/Tarihj - 01/01/1900
T.C. Kimlik No
Adresi OBRUK MEVKi PK.34
Aciklama
ADRES BILGILERI
Belediyenin Ad KIRSEHIR BELEDIYESI
Bulundugu Kéy Mahalle Ad, NASUHDEDE
Cadde veya Sokak MAHALLESI gingr SELAMI GAZI
Kap! ve Daire No o .
TAPU BILGILER]
Paita No -
Ada - Parsel No 583 1
Cilt-Sahife No 0 0
VERGILENDIRMEYE ILISKIN BILGILER
Binanin Arsasmin Alan 33.293,00
Arsa Payinin Orani ve M2 si 1,00 /2,00 16.648,50
Insaat Turi Beton
ingaatin Sinifi 3.8inuf
Kullanis Sekli FABRIKA VE IMALATHAN
ingaatin Bitim Tarihi 01/01/1992
tktisap Tarihi 15/05/1996
Kesithhk Baglangic Tarihi 311212007
Muafiyet Baslangic Yili ve Stresi 0 0
Bina Hisseli ise Hisse Nisbeti 1,00 1,00
Beyan Tarihindeki Rayic Badel 547.000,00
Vergiden Muaf Olan Miktar 0
Vergiye Tabi Rayic Bedel 547.000,00
ASCGARI BEYANIN HESABI
Bina m? Maliyeti 195,85
Distan Disa Yiizélgtim 362,00
Ingaat Maliyet Bedeli 70.897,70
Kalorifer Farki 5.671,82
Asansér Farki ¥
Ingaat Maliyet Fark 76.569,52 ({/\\
Astmma Pay Bildirimi 15.313,90 e T S mg‘gﬁ
Asgari Bina insaat Maliyet Bedeli 61.255,64 J R
Asgari Arsa Degen 466.402,00 £ .
Arsa Dahil Asgari Beyan Dederi 527 857,61, g ]
. . . : I <
TAHAKKUK BILGILERI \/y
Rayi¢ Bedel Yili % Vergi Matrahi Or. ‘Odenecek Vergi
547000 2011 g - ;,33117 000,00 1,00 1.203,40
527000 2010 B "“52?' 000,00 1,00 579,70
318160 2009 T }* $18.160,00 1,00 699,94
300150 2008 s g300 180,00 1,00 660,3,1;L
289714,76 2007 289.714,76 1,00 637,37 f',/
L [t -
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iy ARSA BEYANNAME ORNEGI
' MUKELLEF BILGILERI BEYAN
2] Sicil No : 41382 Tarihi  : 01/01/2006
Adi ve Soyadi :  MEYTAS MERMER FABRIKASI Tard  : ARSA
i Baba Adi : No 2 4
e Dogum Yeri/Tarini  : _ 01/01/1900
' T.C. Kimlik No
£
e Adresi :  OBRUK MEVKIl PK.34
a0 Aglklama
= ADRES BILGILERI
- Belediyenin Adi KIRSEHIR BELEDIYESI
=l Buiundugu Ky Mahalle Adi CUKURGAYIR
» Cadde veya Sokak MAHALLES! OBRUK CADDES|
" TAPUBILGILERI
£ Pafta No -
Ada - Parsel No 583 8
7
Cilt-Sahife No 0 0
7! VERGILENDIRMEYE iLISKIN BILGILER
e Arsanin Yizélgimi(m2) 10.599,00
Hisseli ise Hisse Nisbeti 1,00 1,00
o Hisseye isabet Eden Yuzélgimii(m2) 10.599,00
- Iktisap Tariht 01/01/1978
B Kisitlilik Baslangtg Tarihi 3171272007
h Muafiyet Baglangic Yl ve Siiresi 0 0
Beyan Tarihindeki Rayic Bedel 352.000,00
L Vergiden Muaf Olan Miktar 0
£y Vergiye Tabi Rayig Bedel 352.000,00
1 ASGARIBEYANIN HESAB!
e Asgari m? Birim Degeri 32,00
- Yiizélgimi(m2)
’:;] Arsa Dahil Asgari Beyan Degeri 336.168,00
= TAHAKKUK BILGILERI
Rayi¢ Bede! Yiki Muafiyetler Vergi Matrahi Or. Odenecek Vergi
- 352000 2011 0 352.000,00 1,00 1.161,60
£7 | 339000 2010 0 339.000,00 1,00 559,90
193500 2009 0 193.500,00 1,00 638,56
£y | 182540 2008 0 182.540,00 1,00 502,36
“’ 176193,62 2007 0 176.1 93&/ 1,00 581,44
gy 55 _ OnurSoytek 02/11/2011 - /
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£y ARSA BEYANNAME ORNEGH

L1 MUKELLEF BILGILERI BEYAN

Sicil No 11382 Tarihi  : 07/01/2008
A Adi ve Soyad :  MEYTAS MERMER FABRIKASI Tari  : ARSA

“} Baba Ad) : No : 15

Dogum YerifTarihi : — 04011900

o T.C. Kimlik No

il Adresi ;' OBRUK MEVKI PK.34

- Aciklama

s  ADRES BILGILERI

Belediyenin Adr KIRSEMIR BELEDIYESI
L Bulundugu Ksy Mahalle Adi NASUHDEDE
J— Cadde veya Sokak MAHALLES! 498.50K

- TAPU BiLGILERI

’"‘“; Pafta No !
- Ada - Parsel No 3771 4
i Cilt-Sahife No 1 1
1 VERGILENDIRMEYE ILISKIN BILGILER
_ Arsanin Ylzalgimii(m2) 870,00
i Hisseli ise Hisse Nisbet 1,00 1,00
o Hisseye [sabst Eden Yizolcimii(m2) 70,00
- iktisap Tarihi 01/08/2004
;_' Kisitlihk Baslangig Tarihi
£ Mugafiyet Baslangrg Y1l ve Siiresi 0 0
! Beyan Tarihindeki Rayic Bedel 17.000,00
g Vergiden Muaf Olan Miktar 0
Vergiye Tabi Rayic Bedel 17.000,00
ol
r ASGARI BEYANIN HESAB!
i
. Asgari m? Birim Degeri 20,00
B Yzdiglimii(m2)
o Arsa Dahil Asgari Beyan Degeri 17.400,00
. TAHAKKUK BILGILERI
Rayic Bedel Yils Muafiyetler Vergi Matrahi Or. Odenecek Vergi

17000 2011 0 17.000,00 1,00 57,20
£y 17000 2010 0 17.000,00 1,00 28,80
| 040 2000 | 0 9.940,00 1,00 32,78
= 9370 2008 0 8.370,00 1,00 30,92
& 9040 2007 0 9.040,00 1,00 43,37
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MUKELLEF BiLGILERI

ARSA BEYANNAME ORNEG]

BEYAN
Sicil No ©oot1382 Tarihi  : 07/01/2008
Adi ve Soyad! MEYTAS MERMER FABRIKAS! Tard 1 ARSBA
Baba Adi No : 18
Dogum YerifTarihi -~ 01/01/1800
T.C. Kimlik No
Adresi OBRUK MEVKII PK.34
Aciklama
ADRES BILGILERI
Belediyenin Adi KIRSEHIR BELEDIYES]
Bulundudu K¢y Mahalle Ad: NASUHDEDE
Cadde veya Sokak MAHALLES! 498.50K
TAPU BILGILERI
Pafta No 1
Ada - Parsel No 3771 5
Cilt-Sahife No 1 1
VERGILENDIRMEYE iLISKIN BILGILER
Arsanin Yizéleimii(m2) 888,00
Hisseli ise Hisse Nisbeti 1,00 1,00
Hisseye Isabet Eden Yiizélgimii(m2) 888,00
iktisap Tarihi 01/08/2004
Kisithhk Baglangig Tarihi
Muafiyet Baslangic Yih ve Siresi o 0
Beyan Tarihindeki Rayic Bedel 17.000,00
Vergiden Muaf Olan Miktar 0
Vergiye Tabi Rayic Bedel 17.000,00
ASGARI BEYANIN HESAB!
Asgari m* Birim Degeri 20,00
Y uzélghmi{mz2)
Arsa Dahil Asgari Beyan Degeri 17.760,00
TAHAKKUK BILGILERI
Rayic Bedet Yili Muafiyetler Vergi Matrah) Or. Odenecek Vergi
17000 2011 0 17.000,00 1,00 57,20
17000 2010 0 17.000,00 1,00 28,60
10150 2009 o 10.150,00 1,00 33,56
8570 2008 0 9.570,00 1,00 31,58
9230 2007 0 9.230,00 1,00 44,33
55 .. Onur Soytek 02/11/2011 ,
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ARSA BEYANNAME ORNEGI

{1 MUKELLEF BiLGILERI BEYAN

. Sicil No Poo11382 Tarhi  : 07/01/2008
& Adi ve Soyadi :  MEYTAS MERMER FABRIKASI Tori  : ARSA

- Baba Ad : No 17

Dogum Yeri/Tarini _ 01/01/1800

b T.C. Kimlik No

iy Adresi :  OBRUK MEVKII PK.34

- Actklama :

£

ADRES BILGILER]

Belediyenin Ad KIRSEHIR BELEDIYES]
e Bulundugu Kéy Mahalle Ad NASUHDEDE
- | cadde veya Sokak MAHALLES| 498.S0K

&l TAPU BILGILER]

- Pafta No 1
i Ada - Parsel No 3771 L
£y Cilt-Sahife No 1 1
¢y VERGILENDIRMEYE ILISKIN BILGILER
Arsanin Yizolcimi(mz) 910,00
= ; Hisseli ise Hisse Nisbeti 1,00 1,00
- Hisseye Isabet Eden Yazolgiimii(m2) 910,00
L iktisap Tarihi 01/08/2004
il Kisithlik Baglangic Tarihi
M Muafiyet Baslangic Yil: ve Siiresi 0 0
Beyan Tarihindski Rayic Bedel 18.000,00
) Vergiden Muaf Olan Miktar 0
! Vergiye Tabi Rayic Bedel 18.000,00
ASGARI BEYANIN HESABI
i
Asgari m? Birim Degeri 20,00
i Yiizélgiimii(m?2)
Arsa Dahil Asgari Beyan Degeri 18.200,00
=
~ TAHAKKUK BILGILERI
Rayi¢ Bedel Yil Muafiyetler Vergi Matrahi Or. /66 cekyergi /
&5 8000 2011 0 18.000,00 1,00 40 7
| 18000 2010 0 18.000,00 1,00 29,70
b1 | 10400 2009 0 10.400,00 1,00 34,32
| e810 2008 ¢} 9.810,00 1,00 32,34
Bl | 9460 2007 0 9.460,00 1,00 45,44
© 55  _ OnurSoytek 02/11/2011 /
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ARSA BEYANNAME ORNEGI

MUKELLEF BiLGILERI BEYAN
Sicil No 11382 Tarhi @ 07/01/2008
Adi ve Soyadi MEYTAS MERMER FABRIKASI Tt i ARSA
Baba Ad Ne : 18
Dodum Yeri/Tarihi - 01/011900
T.C. Kimlik No
Adresi ¢ OBRUK MEVKI PK.34
Actklama

ADRES BILGILERI

Betediyenin Ad KIRSEHIR BELEDIYES]
Bulundugu €6y Mahalle Ad NASUHDEDE
Cadde veya Sokak MAHALLESI 498.50K
TAPU BiLGILERI
Pafta No 1
Ada - Parsel No 3771 2
Cilt-Sahite No 1 !
VERGILENDIRMEYE ILISKIN BILGILER
Arsanin Ytuzélglimiiim2) 871,00
Hisseli ise Hisse Nisbeati 1,00 1,00
Hisseye Isabet Eden YUzélgiimii(m2) 871,00
Iktisap Tarihi 01/08/2004
Krsitihik Baglangic Tarihi
Musafiyet Baslangic Y1l ve Siresi G 0
Beyan Tarihindeki Rayic Badel 17.000,00
Vergiden Muaf Olan Mikiar 0
Vergiye Tabi Rayic Bedel 17.000,00
ASGARI BEYANIN HESABI
Asgari m? Birim Degeri 20,00
Yuzélctmi{m2)
Arsa Dahil Asgari Beyan Degeri 17.420,00
TAHAKKUK BILGILERI
Rayic Bedel Yilt Muafiyetler Vergi Matraht Or, Odenecek Vergi

17000 2011 0 17.000,00 1,00 57,20

17000 2010 0 17.000,00 1.00 28,60

9950 2009 0 9.950,0C 1,00 32,90

9380 2008 0 9.380,00 1,00 30,92

8050 2007 0] £.050,00 1,00 43,52

85 _ Onur Soytek 02/11/2011
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ARSA BEYANNAME ORNEGI

MiJKELLEF Bil GILERI BEYAN
Sicil No T 11382 Tarihi  + 07/01/2008
Ad: ve Soyadi MEYTAS MERMER FABRIKASI Tlrd : ARSA
Baba Adt No : 19
Dogum Yeri/Tarihi - 01/01/1900
T.C. Kimlik No
Adresi OBRUK MEVKIH PK.34
Aciklama
ADRES BILGILER]
Beledivenin Adi KIRSEHIR BELEDIYES]
Bulundudu Koy Mahalle Ad: NASUHDEDE
Cadde veya Sokak MAHALLESI 498.50K
TAPU BILGILER]
Paita No 1
Ada - Parsel No 3771 8
Cilt-Sahife No 1 1
VERGILENDIRMEYE ILiSKIN BILGILER
Arsanm Ylizalgtimii(m2) 870,00
Hisseli ise Hisse Nisbeti 1,00 1,00
Hisseye Isabet Eden Yizolgiimii(m2) 870,00
Iktisap Tarihi 01/08/2004
Kisitithk Baglangic Tarihi
Muafiyet Baglangig Yili ve Stiresi 0 0
Beyan Tarihindeki Rayic Bedel 17.000,00
Vergiden Muaf Olan Miktar 0
Vergiye Tabi Rayic Bedel 17.000,00
ASGARI BEYANIN HESABI
Asgari m? Birim Degeri 20,00
Yizdlgmii(m?2)
Arsa Dahil Asgari Beyan Degeri 17.400,0
TAHAKKUK BILGILERI gl
Rayic Bedel Y Muafiyetler Vergi Matrghi Or. ,%s@ecek \%ﬁg\%
17000 2011 0 17.000,00 1,00 57,20 /
17000 2010 0 17.000,00 1,00 28,60 *
9940 2008 0 9.940,00 1,00 32,78
9370 2008 0 9.370,00 1,00 30,92
8040 2007 0 9.040,00 1,00 43,37

55 .. Onur Soytek  02/11/2011




ARSA BEYANNAME ORNEG]

71 MUKELLEF BiLGILERI BEYAN
i Sicil No : 11382 Tarhi @ 07/10/20%1
o Adi ve Soyad :  MEYTAS MERMER FABRIKAS Tori  : ARSA

., Baba Adi : No 2 25

- Dogum YerifTarihi _ 01/01/1800
B T.C. Kimlik No
o Adresi ! OBRUK MEVKI PK.34

- Agiklarma :

ADRES BILGILERI

. Belediyenin Adi KIRSEHIR BELEDIYESI
=l Bulundugu Koy Mahalle Ad) NASUHDEDE
- Cadde veya Sokak MAHALLESI 502.80K

©!  TAPUBILGILERI

. Pafta No 0
o Ada - Parsel No 3766 1
| Cil-Sahife No 0 0
- VERGILENDIRMEYE iLISKIN BILGILER
ad Arsanin Yiizélgiimim?2) 7.205,00
= Hisseli ise Hisse Nisbefi 3.840,00 7.205,00
P Hisseye Isabet Eden Yuzslgtimi(m2) 3.840,00
kd iktisap Tarihi 08/09/2004
&y Kisithlik Baslangig Tarihi
- Muafiyet Baglangic Y1l ve Siiresi 0 0
5 Beyan Tarihindeki Rayic Bedel 76.000,00
. Vergiden Muaf Olan Miktar 0
~ Vergiye Tabi Rayic Bedel 76.000,00
; ASGARI BEYANIN HESABI < /\
* T Asgari m Birim Deger 20,00
i Yuzdlgimi(m2)
Arsa Dahil Asgari Beyan Dageri 79%{75,5!0 i et

TAHAKKUK BILGILER]

' L
Rayig Bede! Yl Muaflyetler Vergi Matrah Or. Odenecek Vergi
78000 2011 0 76.000,00 3.840,00| 372,42
76000 2010 0 76.000,00 3.840,00( 415,00
43830 2009 0 43.830,00 3.840,00| 277,37
41340 2008 0 41.340,00 3.840,00 310,60
39900 2007 C 39.900,00 3.840,00 | 347,38
b
' B5  _ OnurSoyiek 02/11/2011
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ARSA BEYANNAME ORNEGH

) MUKELLEF BiLGILERI BEYAN

Sicil No P 11382 Tarihi  : 0710/2011
zj Adi ve Soyadi : MEYTAS MERMER FABRIKASI Torl : ARSA
Baba Ad ; No 26

= Dogum YeriTarihi . 01/01/1900

5 T.C. Kimiik No

o Adresi : OBRUK MEVKH PK.34

Agiklama :

ADRES BILGILERI

Belediyenin Adi KIRSEHIR BELEDIYES]
£ Bulundugu Koy Mahalle Ad) NASUHDEDE
) Cadde veya Sokak _ MAHALLESI 499.80K

2| TAPU BILGILER]

Pafia No 0
:} Ada - Parsel No 3767 8
) Citt-Sahife No 0 0
VERGILENDIRMEYE ILISKIN BILGILER
5 [ Arsanin Yazsighmagm) 736,00
’"“"} Hisseli ise Hisse Nisbeti 574,00 736,00
“: Hisseye Isabet Eden Yiizdlgimii(m2) 574,00
i iktisap Tarihi 08/09/2004
e Ksithlik Baglangic Tarihi
Muafiyet Baglangic Y1l va Siiresi 0] v
o Beyan Tarihindeki Rayic Bedel 11,000,00
. Vergiden Muaf Olan Miktar 0
i“ji Vergiya Tabi Rayic Bedel 11.000,00

ASGARI BEYANIN HESABI

o 4
. Asgari m? Birim Degeri 20,00
£l Yiizolghmi(m2)
Arsa Dahil Asgari Beyan Degeri 11.489&1@—7 e
TAHAKKUK BILGILERI
- Rayic Bedel Yil Muafiyetier Vergi Matrah: Or. Odenecek ﬂ’@fgi
11000 2011 0 11.000,00 574,00 55,55
11000 2010 0 11.000,00 574,00 61,91
E1 | 8570 2009 0 6.570,00 574,00 | 41,58
6190 2008 ¢ 6.190,00 574,00 [ 4561
5970 2007 0 5.970,00 574,00 | 51,98
= 55 _ OnurSoytek 02/11/2011 }
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ARSA BEYANNAME ORNEGI

v MUKELLEF BILGILERI BEYAN
£ Sicil No Poo11882 Tarihi @ 07/10/2011
e Adi ve Soyads : MEYTAS MERMER FABRIKASI Torh 1 ARSA
= Baba Adi : No : 27
Bogum YerifTarihi : - 01/C1/190C
= T.C. Kimlik No
Adresi :  OBRUK MEVKIl PK.34
£ Actklama :
B
ADRES BILGILERI
Belediyenin Adi KIRSEHIR BELEDIYESI
Bulundugu Kdy Mahalle Adi NASUHDEDE
7 Cadde veya Sokak MAHALLESI 490,50K
" TAPU BILGILERI
£ Pafta No 0
) Ada - Parsel No 3772 8
ki Cilt-Sahife No 0 0
] VERGILENDIRMEYE iLISKIN BILGILER
Arsanin Yizolgimii(mz2) 731,00
£ . . . .
L Hisseli ise Hisse Nisbeti 1,00 1,00
o Hisseye Isabet Eden Yazoéigimii(m2) 731,00
iktisap Tarihi 08/09/2004
Kisithlik Baglangic Tarihi
) Muafiyet Baglangig Yl ve Stiresi 0 0
- Beyan Tarihindeki Rayic Bedel 14.000,00
Vergiden Muaf Otan Miktar 0
. Vergiye Tabi Rayic Bedel 14.000,00
e ASGARI BEYANIN HESABI
ey Asgari m? Birim Degeri 20,00
st Y dzdlclimii(m?2)
Q Arsa Dahil Asgari Bayan Degeri 14.620,00
- TAHAKKUK BILGILERI
Rayi¢ Beds! Yili Muafiyetler Vergi Matraffi or. Odenecek ™efdl”
14000 2011 0 14.000,00 1,00 68,61
14000 2010 0 14.000,00 1,00 7647
8380 2009 0 8.360,00 1,00 52,96
7880 2008 0 7.880,00 1,00 59,13
7600 2007 0 7.600,00 1,00 66,19
55  _ Onur Soytek 02/11/2011
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ARSA BEYANNAME ORNEGI

“l MUOKELLEF BiLGILERI BEYAN
Sicil No P 11382 Tarhi @ 07/10/2011
Adi ve Soyadi MEYTAS MERMER FABRIKASI Tiard : ARSA
Baba Adi : No : 28
. Dodum Yeri/Tarihi - 01/01/1800
= T.C. Kimiik No
Adresi :  OBRUK MEVKII PK.34
,u] Actklama
= ADRES BILGILERI
B Belediyenin Adi KIRSEHIR BELEDIYESI
-
o Bulundugu Koy Mahalle Adi NASUHDEDE
) Cadde veya Sokak MAHALLESI 499.S0K
5
= TAPU BILGILERI
F““‘} Pafta No 0
- Ada - Parsel No 3772 8
o Cilt-Sahife No 0 0
7 VERGILENDIRMEYE ILISKIN BILGILER
[
Arsanin Ylzélgiimiiim2) 751,00
Hisseli ise Hisse Nisbeii 1,00 1,00
Hisseye Isabet Eden Yazélglimii(mz2) 761,00
Iktisap Tarihi 08/09/2004
Kisitithk Baslangig Tarihi
Muafiyet Baslangig Yih ve Siresi 0 0
Beyan Tarihindeki Rayic Bedel 15.000,00
Vergiden Muaf Olan Miktar 0
Vergiye Tabi Rayic Bedel 15.000,00
ASGARI BEYANIN HESABI
Asgari m* Birim Degeri 20,00
Y lizdlglimii{m?2)
Arsa Dahil Asgari Beyan Degeri 15.020,00
TAHAKKUK BILGIL.ERI
Rayic Bedel Yil Muafiyetler Vergi Matraii Or. Odenecek Vergi
15000 2011 0 15.000,00 1,00 75,14
15000 2010 0 15.000,00 1.00 83,76
8590 2009 0 8.590,00 1,00 54,43
8100 2008 0 8.100,00 1,00 60,91
7810 2007 0 7.810,00 1,00 67,93
/
55 _ Onur Soytek 02/11/2011
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MUKELLEF BILGILER]

ARSA BEYANNAME ORNEG]

BEYAN
Sicil No 11382 Tarthi  : 07M0/2011
Adi ve Soyadi MEYTAS MERMER FABRIKASI Tari : ARSA
Baba Adi No : 20
Dogum YerifTarihi - 01/01/1800
T.C. Kimlik No
Adresi OBRUK MEVKII PK.34
Actklama
ADRES BILGILERI
Belediyenin Ad KIRSEHIR BELEDIYESI
Bulundudu Koy Mahalle Adi NASUHDEDE
Cadde veya Sokak MAHALLESI 499.50K
TAPU BILGILERI
Pafta No 0
Ada - Parsel No 3772 5
Cilt-Szhife No 0 0
VERGILENDIRMEYE iLiSKiN BILGILER
Arsanin YUzslglimii(m2) 918,00
Hisseli ise Hisse Nisbeti 799,00 918,00
Hisseye isabet Eden Yizélgimi(m2) 799,00
Iktisap Tarihi 08/09/2004
Kisithtik Baslangic Tarihi
Muafiyet Baslangig Yili ve Stliresi 0 0
Beyan Tarihindeki Rayic Bedel 15.000,00
Vergiden Muaf Clan Miktar 0
Vergiye Tabi Rayic Bedel 15.000,00
ASGARI BEYANIN HESABI
Asgari m? Birim Degeri 20,00
Ylzéleimi(m2)
Arsa Dahil Asgari Beyan Degeri 16.880,00
TAHAKKUK BILGILERI
Rayic Bedel Yih Muafiyetler Vergi Matrahi Or. Odenecek Vergi
15000 2011 0 15.000,00 799,00 75,14
15000 2010 0 15.000,00 799,00 83,78
9130 2009 0 9.130,00 798,00 57.81
8610 2008 0 8.610,00 799,00 64,64
8310 2007 0 8.310,00 799,00 72,29
56 _ Onur Soytek  02/11/2011
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ARSA BEYANNAME ORNEGI

MUKELLEF BiLGILERI BEYAN
Sicif No Poo11382 Tarihi  : 07/10/2011
Adi ve Soyad MEYTAS MERMER FABRIKAS! Turd : ARSA
Baba Adi No : 30
Dogum Yeri/Tarihi - 01/01/1900
T.C. Kimlik No
Adresi OBRUK MEVKI PK.34
Agiklama

ADRES BILGILERI
Belediyenin Adi KIRSEHIR BELEDIYES
Bulundugu Kéy Mahalle Ads NASUHDEDE
Cadde veya Sokak MAHALLES! 499.S0K

TAPU BILGILER]

Paita No 0
Ada - Parsei No 3772 7
Cil--Sahife No 0 0

VERGILENDIRMEYE ILISKIN BILGILER
Arsanin Yizélgimi(m?2) 751,00
Hisseli ise Hisse Nisbeti 1,00 1,00
Hisseye Isabet Eden Yizdiclimi(m2) 761,00
Iktisap Tarihi 08/09/2004
Kisithhk Baslangig Tarihi
Muafiyet Baslangig Y ve Stresi 0 0
Beyan Tarihindeki Rayic Bedel 15.000,00
Vergiden Muaf Olan Miktar 0
Vergiye Tabi Rayic Bedel 15.000,00
ASGARI BEYANIN HESABI
Asgari m® Birim Degeri 20,00
Yiizélclimi(mz2)

Arsa Dahil Asgari Beyan Dederi 156.020,00

TAHAKKUK BILGILERI

Rayic Bedel Yil Muafiyetler Vergi Matrahi Or. Odenecek Vergi
15000 201 0 15.000,00 1,00 75,14

15000 2010 0 15.000,00 1,00 83,76
8580 2002 0 8.590,00 1,00 54,43
8100 2008 0 8.100,00 1,00 60,91
7810 2007 0 7.810,00 1,00 67,93
55 _ Onur Soytek 02/11/2011
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MUKELLEF BiLGILERI

ARSA BEYANNAME OrNEG]

BEYAN
Sicil No 11382 Tarihi = 07/10/2011
Adi ve Soyad) MEYTAS MERMER FABRIKASI Tari : ARSA
Baba Ad No 3
Dogum YerifTarihi - 04011800
T.C. Kimlik No
Adresi OBRUK MEVKH PK.34
Aciklama
ADRES BILGILER]
Belediyenin Ad: KIRSEHIR BELEDIYESI
Bulundugu Kéy Mahalle Adi NASUHDEDE
Cadde veya Sokak MAHALLESI 499,50K
TAPU BILGILERI
Pafta No 0
Ada - Parsel No 3772 1
Cilt-Sahife No 0 0
VERGILENDIRMEYE ILISKIN BILGILER
Arsanin YizolelimG{mz2) 748,00
Hisseli ise Hisse Nisbeti 1,00 1,00
Hisseye isabet Eden Yizélcamii(mz) 748,00
iktisap Tarini 08/09/2004
Kisithhik Baglangig Tarihi
Muafiyet Basglangig Y1l ve Siiresi ¢ 0
Beyan Tarihindeki Rayic Bedel 14.000,00
Vergiden Muaf Olan Miktar 0
Vergiye Tabi Rayic Bedel 14.000,00
ASGARI BEYANIN HESABI
Asgari m? Birim Degeri 20,00
Yazodlghmi(mz2)
Arsa Dahil Asgari Beyan Degeri 14.960,00
TAHAKKUK BILGILERI
Rayig Bede! Yili Muafiyetler Vergi Matrahi Or. Odenecek Vergi
14000 2011 0 14.000,00 1,00 68,61
14000 2010 0 14.000,00 1,00 76,47
8560 2009 0 8.580,00 1,60 54,24
8070 2008 0 8.070,00 1,00 60,63
7780 2007 C 7.780,00 1,00 87,65

55  _ OnurSoytek 02/11/2011
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Serrnayesk: 3.500.000 TL.

o

VAKIF GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
Ticaret Sicil: 113001 ATO Sicil: 48/926 Maltepe V.D. 9220079238 - Hitp://www.vakifekspertiz.com.tr  2-mail: basvuru@valifekspertiz.com.tr
£ti Mah. Afl Suavi Sok. No: 11 06833 Maltepe/Ankara - Te! : 0312 231 37 37 pbx - Fax: 0312 231 72 74 pbx
Istanbul Bolge (Avrupa) Tek: (0.212) 217 47 58 Istanbul 2. Balge (Anadolu Yakas!) Tel: (0216) 577 73 50 - [zmir Bolge Tel: {0.232) 44159 27
Adana Bilge Tel: (0.322) 352 45 78 - Antalya Balge Tel: (0.242) 312 56 40 pbx - Bursa Bolge Tel: (0.224) 240 28 29 - Kayseri Bdlge Tel (0.352) 2311032
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Sermavyesi: 3.500.000 L.

griey

= VAKIF GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
Ticaret Sicil: 113001 ATO Sicil: 48/926 faltepe V.D. 9220079238 - Hitp://www.vakifekspertiz.com.tr - e-mail: basvuru@vakifekspertiz.com.tr
% Eti Mah. All Suavi Sok. No: 11 068332 Maltepe/aAnkara - Tel : 0312 231 37 37 pbx - Fax : 0312 231 72 74 pbx

istanbul Bolge (Avrupa) Tel: (0.212) 217 47 58 Istanbul 2. Bdlge (Anadolu Yakasi) Tel: (0216) 577 73 50 « izmir Balge Tel: (0.232) 441 59 27
Adana Baige Tel: (0.322) 352 45 78 - Antalya Bbige Tel: (0.242) 312 56 40 pbx - Bursa Bolge Tel: {0.224) 240 28 29 - Kayseri Bolge Tel: (0.352) 231 10 32




Serrayesi: 3.500.000 TL.

N

VAKIF GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
Ticaret Sicil: 113007 ATO Sicil: 48/926 Maltepe V.0. 9220079238 - Htip://wwwivakifekspertiz.com.lr - e-maik basvuru@vakifekspertiz.com.tr
Eti Mah. Al Suavi Sok. No: 11 06833 Maltepe/Ankara « Tel : 0312 231 37 37 pbx - Fax - 0312 231 72 74 pbx

Istanbul Balge (Aviupa) Tel: (0.212) 217 47 58 istanbul 2. Bélge (Anadoly Yakas) Tel: {0216) 577 73 50 - izmir Béflge Tel: (0.232) 441 55 27
Adana Bolge Tel: {0.322) 352 45 78 - Antalya Bdige Tel: (0.242) 312 56 40 pbx - Bursa Bblge Tel: (0.224) 240 28 29 - Kayseri Bolge Tel: (0.352) 231 10 32




VAKIF GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
Ticaret Sicil: 113007 ATO Sicil: 48/926 Maltepe V.D. 9220079238 - Http://www.vakifekspertiz.com.ir + 2-mail: basvuru@vakifekspertiz.com.tr
Eti Mah. Ali Suavi Sok. No: 11 06833 Maltepe/Ankara - Tel : 0312 231 37 37 pbx - Fax : 0312 231 72 74 pbx
b Istanbul Bélge {Avrupa) Tel: (0.212) 217 47 58 istanbul 2. Bolge (Anadolu Yakasi) Tel: (0276) 577 73 50 - izmir Bolge Tek (0.232) 44159 27
Adana Boige Tel: (0.322) 352 45 78 - Antalya Buige Tel: (0.242) 312 56 40 pbx - Bursa RBolge Tel: (0.224) 240 28 29 - Kayseri 8élge Tel: (0.352) 231 10 32




- Sermayesi: 3.500.000 Tt
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i VAKIF GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
Ticaret Sicl: 713067 ATO Sicil: 48/926 Maltepe V.D. 9220079238 - Hitp://wwwivakifekspertiz.com.r - e-mail: basvuru@vakifekspertiz.com.tr
- ) Eti Mah. Al Suavi Sok. No: 11 06833 Maltepe/Ankara - Tel : 0312 231 37 37 pbx - Fax : 0312 23172 74 pbx
e Istanbul Bolge (Avrupa) Tel: (0.212) 217 47 58 istanbul 2. Bolge (Anadolu Yakasi) Tel: (0216) 577 73 50 - Izmir Bélge Tel: (0.232) 441 56 27
Adana Bolge Tel: {0.322) 352 45 78 - Antalya Bélge Tel: (0.242) 312 56 40 pbx - Bursa Bilge Tel: (0.224) 240 28 29 - Kayseri Bolge Tel: (0.352) 23110 32
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Serrnayesi: 3.500.000 TL,

e

VAKIF GAYRIMENKUL DEGERLEME AS.
Ticaret Sicil: 113001 ATC Sicil: 48/926 Maltepe V.D. 9220079238 - Http:/fwww.vakifekspertiz.com.tr - e-mail: basvuru@vakifekspertiz.com.ir
. _ £t Mah. Ali Suavi Sok. No: 11 06833 Maltepe/Ankara - Tel : 0312 231 37 37 pbx - Fax : 0312 231 72 74 pbx
- Istanbul B6lge {Avrupa) Tel: {0.212) 217 47 58 Istanbul 2. Bolge (Anadolu Yakast) Tel: (0216) 577 73 50 - Izmir Bélge Tel: (0.232) 441 59 27
Adana Blge Tel: (0.322) 352 45 78 - Antalya Bolge Tel: (0.242) 312 56 40 pbx - Bursa Bolge Tel: {0.224) 240 23 29 - Kayseri Bilge Tel: (0.352) 23110 32




enkulDederlemne

Sermayesi: 3.500.000 TL.
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VAKIF GAYRIMENKUL DEGERLEME AS.

Ticaret Sicll: 113007 ATO Sicil: 48/926 Maltepe V.D. 9220079238 - Hiip:/fwww.vakifekspertiz.com.tr - e-mail: basvuru@vakifekspertiz.com.tr
: ) Eti Mah. Al Suavi Sok. No: 11 06833 Maltepe/Ankara - Tel : 0312 231 37 37 pbx - Fax: 0312 231 72 74 pbx
% Istanbul B5lge (Avsupa) Tel: (0.212) 217 47 58 Istanbul 2. tlge (Anadolu Yakast) Tek (0216) 577 73 50 - izrnir Bsige Tek (0.232) 441 59 27

Adana Balge Tel: (0.322) 352 45 78 - Antalya Biilge Tel: (0.242) 312 56 40 pbx - Bursa Balge Tel: (0.224) 240 28 29 - Kayser Balge Tel: (0.352) 231 10 32
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2 ADY : Mustafa

i SOYAD! : HASDEMIR j
¥

) o . !

u DOGUNM VER] VE VILl : Kiitahya /1962 j

- MESLEG! : Makine MGhendisi / SPK Lisansh Degerieme Uzmam

o MESLER] BELGELERI : 16.07.2007 Tarith ve 400552 nolu (SPK)} Deferleme Uzmanlig: Beigesi

i

- MESLEK KURULUSLARIMA - Tirldiye Degerleme Uzmanian Birligi

L OYELIGH - Makine Mihendisleri Odast

wd MIEVCUT GORE\!’E : v Teknik Mﬁdﬁr Yardsmcrs: Deéérieme Uzmam

g S N

RMEZUN DLDUGY ORUL ;. Gazi, Un;vmrsmes: Muhendasllk Mimaridorakittesi Makmn

o | o Miikendisligi Bitimit

o YABANCE DiL : Orta Derece ingilizce

B

- RAESLEKI DENEVIM

g 1890-1981 . Karademir Asansor — Asbhirsan A.S. Asansdr Montaj ve Balam Seflig

g 1993-1984 : Alkan Makine Ltd.Stl. Tatash imalat konusunda imalat Sefligi ve 1SO

5001 Standart ¢alismalar.
1994-1855 : GUm-San Yap Kooperatifi Sthhi tesisat ve At
fL: 1995-1986 . Hirtas Keoll. Sti. Satinalma Sefligy/
Zj L92g- : Vakf Gayrimenkul Degerleme AS. Ankara Bdlge Midriigiinde
Degerieme Personeli u\/ :

i

& !

o 2006 Vakif Gayrimenkui Degerleme ALS. Ankara BSige MidGrliglinde

S Teknik MUdir Yardimaiss

g

2007 Vakif Gayrimenkul Dederlerns AS. Ankara Bidlge MUdGOrliZE nde Lisansh




FRLTIES TINED

NVISY
z«mw% ?ﬁ

LNONVIZO am%z.w%

- ééé{%ﬂf%m%w mATIIBLRY] ey m@ﬁﬁm TUISURSI] wwgmmﬁwD OUIONIAG(]

_Ezm_mm@z BIRISIIA]

EDULIRAN | m;a@ 1 .%cs V_m.m Tesesy upSly eReUTLL [INS oA BUIe|SUESH] U rejuRuning

.2 ~

,,ﬁwbﬁﬁ epuiseseAl] oAeuliss, :%mm BEION HIA THOS Unie 1nangy isesellg 2 uueg

[SNVSIT IOTINVINZN AT TIADEd

©CG00F © ON 0072079 : UL,

@S%@ YIS 1DV
7Ald SAVIRMES FADMOL

b, ?Lﬂu;

,“_.L w

T e i?.mr ..I.| s L 1%.3.1._ [N 1[§ Iaﬂﬂv
: ond

bid w ..... _ W,zw Lk




e MURSEL OZAN ALTUNTAS
- cv

ADRES : Dogusg Mah. Ballibaba Sok. Mizan Apt.
) No:125/9 Cankaya-ANKARA

TELEFON : 0532 564 92 6%

E-MAIL : m.o.altuntas@gmail.com
i KIiSiSEL BILGILER:
e e Medeni Duram : Bekar
£ o Milliyet : TC.
& e Dogum Yeri : Kayseri
iy o Ehliyet : B Siifi-2004
N

o 02.2008-06.2009 Atilim Universitesi Isletme Yonetimi (M.RB.A.) Yiksek Lisanst,

B e 2001-2006 Stileyman Demirel Universitesi Teknik Egitim Faldiltesi Yapr Egitimi,

PROFESYONEL DENEYIM:

e o 2010-2011 Varlik Gayrimenkul Degerleme A.S./Degerleme Uzmani

e 2009-2010 Askerlik
g.,l o 2007-2009 Yontemn Gayrimenkul Degerleme A.S./Degerleme Uzmam-Ankara
L Bolge Sorumlusu




3

g
&

o 15.06.2004- 15.09.2004 Siileyman Demirel Universitesi Yenilenebilir Enerji
Kaynaklar1 Aragtirma ve Uygulama Merkezi/ Arastirmac: Ogrenci

YAYINLANMIS MAKALE VE BILDIRILER:

¢ Gayrimenkul Yatinm Ortakliklar: Mali Kilavuz Dergisi Kasim 2007, Ankara

¢ Uzman Gériisliyle Mortgage : Mali Kilavuz Dergisi Mayis 2007, Ankara

* Riizgar Enerjisi Poster Bildirisi : Silleyman Demirel Universitesi Teknik Egitim
Fakiiltesi V. Ulusal Ogrenci Sempozyumu, Mayis 2003, Isparta

EK PROFESYONEL ETKINLIKLER:

¢ Stileyman Demirel Universitesi Yapr Teknik Daire Baskanhg / Biwro Staji Stajyer
Ogrenci { Yapilmakta Olan Fakiilte ve Dersliklerin Mimari Projelerinin Incelenmesi)

o Koy Hizmetleri 4.Bolge Miidirliigii / Santiye Staji Stajyer Ogrenci (Santiye Bilgisi
Edinme, Sulama Kanallari ve Az Agikhkli Menfez Insalarmin Incelenmesi)

o Siileyman Demirel Universitesi Yenilenebilir Enerji Kaynaklari Arastuma ve
Uygulama Merkezi Tarafindan Hazirlanan Riizgar Tiirbini Kanat Tasarim: P0O3C2002
Kodlu Proje-Uygunlama Takimi (Sanayi Ortaminda Kanat Tasariminin Yapilmasi)

YABANCI DIL BILGISI:
e Orta Seviye Ingilizce

e Temel Seviye Italyanca

KATILDIGI TOPLU ETKINLIKLER:

o Istanbul Bilgi Universitesi Gayrimenkul Degerleme Uzmanlig Kursu
Nisan 2006 Ankara

e Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig1 Elektrik Isleri Etiid Idaresi Genel Miidirliiga /
25.Enerji Verimliligi Haftas:, Subat 2006, Ankara

o Silleyman Demirel Universitesi Teknik Egitim Fakiiltesi V.Ulusal Oprenci
Sempozyumu, Mayis 20035, Isparta
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