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DEGERLEME RAPORU

OZISIK INSAAT VE ENERJi ANONiM A.S.

Orduyeri Mahallesi Akmeselik Mevkii 183 Sok (2.Cami Sokak)
Akmegelik Mevkii, 485 ada, 20, 21, 23, 29, 30, 31, 32, 33 parsel, 486 ada, 22
parsel, 488 ada 25 parsel, 489 ada, 26,27 parsel, 490 ada, 28 parseller
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‘ " - ) . . . Sermayesi: 7.000,000 TL.
5.4~ Degerlemesi Yapilan Gayrimenkullerin, Gayrimenkul Projesinin

Veya Gayrimenkule Bagli Hak ve Faydalarin, GYO Portféyiine
Alinmasinda Sermaye Piyasas: Mevzuati Cercevesinde Bir Engel Olup
Olmadigr Hakkinda Gériis;

Degerleme konusu tasinmazlarla itgili 2015/1-C numarali bu rapor, firma
bilgisi ve istemi dogrultusunda Kurul Dizenlemeleri kapsaminda degerleme amaci ile

hazirlanmamistir. Bu nedenle GYO kapsamindaki analizlere yer verilmemistir.

5.5- KDV Oranlan

3065 numarali KDV kanununun 17. maddesi icerisinde ve diJer istisnalar
bagiigi altindaki r bendinde; “Kurumlann aktifinde veya belediyeler ile il &zel
idarelerinin milkiyetinde, en az 2 tam yil sireyle bulunan istirak hisseleri ve
tasinmazlarin satigi suretiyle gerceklesen devir ve teslimler ile bankalara borgiu
olanlarin ve kefillerin borglartna karsilik taginmaz ve igtirak hisselerinin (mizayede
mahallerinde 'yapilan satislar dahil ) bankalara devir ve teslimleri.” KDV’ den istisna
edildiginden ve dederlemeye konu gayrimenkuller yasada belirtilen kosuilari
sai_:jladlklarlhdan istisnalardan yararlanabilecek niteliktedirler.

BOLUM 6
SONUC

6.1- Defierleme Uzmanlarinin Sonuc Ciimlesi

Bu raporda bulunan veriler, gayrimenkuliin bulundugu bblgeye gidilerek
yapilan galismalar sonucu elde edilmistir. Bu verilerden hareketle yvapilan analizler,
uygulanan degerleme metotlari ve takdir usulll dogrudur ve Profesyonel Dederleme
Meslegi uyarinca, Sirketimiz ilke ve vizyonuna uygun olarak yapilmistir. - .

Bu rapor; dederlemeyi yapan kigilerin ve sirketimizin tarafsiz, &n yargisiz,
profesyonel analizlerinin ve fikirlerinin sonucudur.

6.2- Mevcut Durumuna Gore Nihai Deder Takdiri

Degerleme konusu gayrimenkullerin deder tespiti; gayrimenkul mahallinde ve
bulundutju bdlge genelinde yaptiimiz inceleme ve arastirmalar ile resmi kurum ve
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kuruluglardan edindigimiz belge ve bilgilerin 15181 altinda olusan kanasetfeayess SHPAIO0E..
bolgenin gelisme trendi, gayrimenkuliin imar durumu, arsa yuzéligtimleri, geometrik
sekli, " topografik ‘durumu bulundugu muhitin seref ve ehemmiyeti, cevresinin
tegekkdl tarzi ile sehir merkezine olan mesafesi, ana yola olan cephesi, ulasim ve
cevre Ozellikleri, mevcut ekonomik gartlar, satis kabiliyeti gibi tim faktorler dikkate
alinmis, bulundugu muhite gére alici bulup bulamayacad!, bulursa bile nispet
derecesi gibi kiymet yiikseltici ve klymet dlglriucl mispet menfi tim faktérler g6z
ondnde bulundurularak, gayrimenkul dederlemesinde kabul gorlds olan “Piyasa

Degeri Yaklasimi” ve “Proje Gelistirme Yontemi” bir arada analiz edil_erek yapilmistir.

. Milkiyeti, 21.10.2011 tarih, 3292 yevmiye numarasi ile Ozisik Ingaat ve
Enerji ‘Anonim Sirketi'nin talebi Gzerine mulkiyeti Ozisik insaat ve Enerji Anonim
Sirketi'ne ait olan; tapu k[]ti]@jl‘.‘lhde; Bartin ili, Merkez Iicesi, Ordu&reri_ Mahallesi,
Akmegelik Mevkii, 485 ada 29 parsel “Genel Lise Alani“nda, 485 ada 21 parsel
“"Cocuk Bahgesi” aIar;mda, 485 ada 20 parsel “Egitim Alani“nda, 489 ada 27 parsel,
485 ada 30 parsel, 485 ada 32 parsel ve 487 ada 24 parseller ise “Yesil Alanda”
kalmasi sebebi ile degerleme digt tutulmustur. R

Mdlkiyeti, 21.10.2011 tarih, 3292 yevmiye numarasi ile Ozisik insaat ve Enerji
Anonim Sirketi'nin talebi Uzerine mU-Ikiyeti Ozisik Ingaat ve Enerji Anonim Sirketi'ne
ait olan; tapu kﬂtﬁéﬂhde; Bartin 1li, Merkez Ilgesi, Orduyeri Mahallesi, Akmeselik
Mevkii, 485 ada, 23, 31, 33 parsel, 486 ada, 22 parsel, 488 ada 25 parsel, 489 ada,
26 parsel, 490 ada, 28 parsellerde “Arsa” vasiflari ile kayitli tasinmazlarin tetkik ve
aragtirmalarimiz neticesinde tapu kayitlarina esas olan parsellerin durumilan dikkate
alinarak, edindigimiz bilgiler ile ulagtifimiz kanaatler do§rultusunda degerleme
konusu gayrimenkullerin tamamina gﬂnumﬂi piyasa kosullarinda;

Ozigik Ingaat ve Enerji Anonim Sirketi’nin talebi Gzerine miilkiyeti C)zi;wk ingaat ve
Enerji Anonim Sirketi'ne ait olan; tapu kittglnde; Bartin ili, Merkez Iicesi, Orduyeri
Mahallesi, Akmegelik Mevkiide kayitli;

= 490 Ada /28 Parse| 1196 m?2 yiizdIcliml{ tasinmaza;

KDV Haric ; 386.000.-TL (UgyiizseksenaltibinTL)
%18 KDV dahil olmak iizere ; 455.480.-TL (DﬁrtyijzelIibegbindﬁrtyi.izseksenTL)
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* 489 Ada /26 Parsel 4458 m2 yiizélcimlii tasinmaza:

KDV Harig¢

7 1.440.000.-TL (Birmilyondt’irtyiizklrkbinTL)
%18 KDV dahil olmak iizere ; 1.699.200.-TL (BirmilyonaltlyﬁzdoksandokuzbinikiyiizTL)

» 488 Ada/25 Parsel 3240 m2 yiizélcimlii taginmaza;

KDV Harig ; 1.047.000.-TL (BirmilyonkirkyedibinTL)
%18 KDV dahil oimak lizere ; 1.235.460.-TL (BirmiIyonikiyﬁzotuzbesbindBrtyﬁza[tmlsTL) '

* 486 Ada/22 Parse| 2500 m2 yiizéIglimlil tasinmaza; ,
KDV Haric ; 808.000.-TL (SekizyiizsekizbinTL)
%18 KDV dahil oimak lizere ; 953.440.-TL (Dokuzyijzellii.igbindi:'urtyijzk:rkTL)

+ 485 Ada/31 Parsel 4540 m?2 yiizélcimlii tasinmaza:

KDV Harig ; 1.466.000.’4TL (BirmilyondértyiizaltmisaltibinTL)
%18 KDV dahilolmak iizere ; 1.729.880.-TL (BirmiIyonyediyl‘.izyirmidokuzbinsekizyijzseksenTL)

* 485 Ada/23 Parsel 1842 m2 y{izdlciimlii tasinmaza:

KDV Harig ; 595.000.-TL (BesyiizdoksanbegbinTL)
%18 KDV dahil olmak Gzere ; 702.100.-TL (YediyiizikibinyiizTL)

* 485 Ada/33 Parsel 400 m2 yiizélclimlii tasinmaza:
KDV Harig ; 60.000.-TL (AltmisbinTL)
%18 KDV dahil olmak iizere ; 70.800.-TL (YetmigbinsekizyiizTL)

Tam bu inceleme, tetkik ve aragtirmalarimiz neticesinde edindigimiz bilgiler ile
ulastigimiz kanaatler dogrultusunda KDV hari¢ olmak (izere toplam 5.802.000.-TL
(Besmilyonsekizyi.izikibintiirklira5|); %18 KDV " dahil 6.846.360-TL
(Altlmilyonsekizyﬁ_zklrkaltlbinijgyijzaltmlstijrkliraso deger tarafimizca tahmin
ve takdir ediimistir. 02.02.2015

Durum ve kanaatimizi ifade eden degderleme raporumuzu bilgilerinize arz
ederiz.

Murat TALJ}'\/ Udur EGE Hiiseyin YUKSEL
Sorumlu Pederiepie Uzman Sorumlu Degeyleme Uzmani Degerieme Uzmani
SPK Lisang No: 401976 i ;

/  EFEKTIF ALIS EFEKTIF SATIS
ABD DOLARI ' 2,4219 2.4316
EURO 2.7436 2.7545
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